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Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung

1.1 Planungsziele, Planverfahren

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat am 12.03.2018 nach
pflichtgemafliem Ermessen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Erweiterung
LebensmittelMarkt” beschlossen.

Dem vorausgegangen war der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 32,
dessen Geltungsbereich die unmittelbar nérdlich an den bestehenden Verbraucher-
markt (Netto-Markt) anschlielende Flache und weitere benachbarte Flachen um-
fasste. Da die Aufstellung dieses Planes aufgehoben und dafur der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 13 aufgestellt wurde, hat sich die Gemeinde entschlossen, das
Vorhaben ,Erweiterung Netto-Markt“ herauszulésen und einen gesonderten Bebau-
ungsplan hierfiir zu erarbeiten. Daraus hat sich der Geltungsbereich fur den Bebau-
ungsplan Nr. 35 ergeben, der nun die Flache des vorhandenen Verbrauchermarktes
und das Grundstick fur den Erweiterungsbau (ehemals Bestandteil des Bebauungs-
planes Nr. 32) umfasst.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 35 fir diesen ca. 0,6 ha grof3en Bereich
besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweite-
rung des vorhandenen Verbrauchermarktes. Entsprechend der geplanten Nutzung
wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) ,groR3flachiger Einzelhandel® nach § 11 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die Gemeinde reagiert damit auf Planungen der Netto Marken-Discount AG & Co. KG,
die vorsehen, die Verkaufsflachen zu erweitern. Darlber hinaus ist die Erh6hung der
Anzahl der Stellplatze im Plangebiet geplant. Eine Erweiterung des Angebotes der
Waren des taglichen Bedarfes stellt ebenfalls ein Ziel des Rahmenplanes der Ge-
meinde Ostseebad Insel Poel aus dem Jahr 2017 dar.

Die bereits vorhandene Verkaufsflache dieses Marktes von 798 m2 wird mit der ge-
planten Erweiterung die Grenze von 800 m? Verkaufsflache tberschreiten. Lebensmit-
telmarkte mit einer Verkaufsflache von tber 800 m2 fallen in die Kategorie ,,Grol3flachi-
ger Einzelhandel“ und bedirfen in einem Bebauungsplan der Ausweisung als ,Sonsti-
ges Sondergebiet® nach § 11 BauNVO. Obwohl aufgrund der unter Punkt 1.3 der Be-
grindung erlauterten Atypik des Vorhabenstandortes die Errichtung eines grof3flachi-
gen Einzelhandels auch in einem Mischgebiet (MI) méglich ware, verfolgt die Ge-
meinde im Einvernehmen mit dem Landkreis das Ziel, in der 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger
Einzelhandel® darzustellen.

Der Vorentwurf der Planung lag zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Zeitraum
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vom 12.04.2021 bis zum 17.05.2021 zur Einsichtnahme aus. Gleichzeitig fand die frih-
zeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange statt. Aufgrund der
eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf, wurde eine Schalltechnische Unter-
suchung in Auftrag gegeben sowie die Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung angepasst.
Aus der Schalltechnischen Untersuchung ergaben sich zusatzliche Festsetzungen
zum Immissionsschutz. Weiterhin kam es zu einigen radaktionellen Anpassungen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die gesamte nordlich von Wismar gelegene Insel Poel stellt das Gemeindegebiet der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel dar. Die Gemeinde gehort zum Landkreis Nordwest-
mecklenburg. Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von 37 km2 und hat
ca. 2 500 Einwohner (Stand 2020). Die Ortslage Kirchdorf ist der Hauptort der Insel
und hat 1 009 Einwohner (Stand 2020). Neben dem Hauptort Kirchdorf gibt es 15 Dor-
fer bzw. Ortsteile. Die HaupterschlieBungsstral3en der Insel fuhren durch die Ortslage
Kirchdorf in Stid-Nord-Richtung von Wismar nach Am Schwarzen Busch und in Ost-
West-Richtung von Vorwerk nach Timmendorf. Die Insel ist Gber den befahrbaren
Poeldamm mit der Landesstral3e L 121 an das Festland angebunden.

Die Ortslage Kirchdorf ist der Hauptort der Gemeinde Ostseebad Insel Poel. Das
Plangebiet befindet sich im Osten der Ortslage an der Wismarschen Stral3e. Der
Geltungsbereich  umfasst das  Grundstick des schon  vorhandenen
Verbrauchermarktes und eine dahinterliegende, ehemals als Kleingartensiedlung
genutzte Flache, auf der der Markt erweitert werden soll. Die Gberplanten Flurstiicke
215/6, 215/8, 220/3, 220/4 und 307/1 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kirchdorf, haben
insgesamt eine Flache von ca. 0,6 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt im Norden durch eine zum Teil aufgelassene
Kleingartenanlage und eine daran angrenzende Grunflache, im Osten durch einen
Gewerbebetrieb, im Suden durch die ,Wismarsche StraRe“ und daran anschlieRende
Wohnbebauung sowie im Westen durch eine Sporthalle und eine Grinflache. Die
westlichen und nordlichen Flachen sind Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 13.
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1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die fur die Umsetzung der Planung erforderliche Anderung des Flachennutzungspla-
nes (Umwidmung eines Mischgebietes in ein Sonstiges Sondergebiet) erfolge im Ver-
fahren der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Insel
Poel. Es erfolgt die Umwidmung der Flachen dahingehend, dass der gesamte Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 als Sonstiges Sondergebiet ,Grolflachiger
Einzelhandel“ gemal § 11 BauNVO dargestellt wird.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V 2019, S. 682),

einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie die sonstigen planungsrelevan-
ten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Als Plangrundlagen dienen ein Lage- und H6henplan des Vermessungsbiros Sohn,
Wismar, Stand Januar 2017, die digitale topographische Karte des Landesamtes flr
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern im Mal3stab 1:10 000, © GeoBasis
DE/M-V 2020 sowie eigene Erhebungen.

Das seit dem 31.08.2011 gultige Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP WM) schreibt Ziele fur alle Staddte und Gemeinden der Region fest.
Das RREP WM stellt eine verbindliche Rechtsgrundlage fir die kommunale Bauleit-
planung, fur verschiedene Fachplanungen und fur alle raumwirksamen Einzelplanun-
gen dar. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel mit Kirchdorf als Hauptort am nérdlichen
Rand des Planungsraums Westmecklenburg wird als Siedlungsschwerpunkt nordlich
des Mittelzentrums Wismar und Oberzentrums Schwerin gefiihrt. Dieser Siedlungs-
schwerpunkt ist Gber die Landesstral3e L 121 an das regionale StralRennetz ange-
schlossen. Die Insel Poel wird als Raum mit gtinstiger Wirtschaftsbasis und als Vorbe-
haltsflache fur die Landwirtschaft eingestuft. Das Inselterritorium stellt gleichzeitig ei-
nen Tourismusschwerpunktraum dar. Die Insel ist an das regional bedeutsame Rad-
routennetz mit Verbindung an die Europaischen Fernradwege angeschlossen.

Gemal Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V), Programmsatz 4.3.2 (1)
sind Einzelhandelsgrol3projekte nach § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Zentralen Orten zu-
lassig. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel ist i. S. d. LEP M-V kein Zentraler Ort,
weshalb die Ansiedlung eines grol3flachigen Einzelhandels nach LEP M-V nicht zul&s-
sig ist. Im Zusammenhang mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
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meinde Ostseebad Insel Poel, Anderungsbereich 7, Ausweisung eines Sonstigen Son-
dergebietes ,,GroRflachiger Einzelhandel”, fanden aufgrund der Spezifik der Gemeinde
Abstimmungen mit dem Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V
(EM M-V) statt. Grundlage fur die Abstimmungen bildeten die fachlichen Expertisen
der GMA (Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Dresden, 2017 und
2019). Im Ergebnis dessen wird von Seiten des EM M-V eingeschatzt, dass der Nah-
versorgungsstandort ,Wismarsche Stral3e“ atypisch i.S.d. 8§ 11 Abs. 3 Satz 4
BauNVO ist und damit nicht den Regelvorschriften des LEP M-V 2016 Kapitel 4.3.2
unterliegt. Die Erweiterung findet landesplanerische Zustimmung. Obwohl aufgrund
der Atypik die Errichtung eines grof3flachigen Einzelhandels auch in einem Mischge-
biet (MI) moglich ware, verfolgt die Gemeinde im Einvernehmen mit dem Landkreis
das Ziel, in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ein Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger Einzelhandel“ darzustellen.

1.4  Darstellung der derzeitigen Einzelhandelssituation

Zur Beurteilung der Marktsituation wurden folgende Gutachten durch die Gesellschaft

fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA), Dresden, erstellt:

- Einzelhandelsgutachten zur geplanten Erweiterung eines Netto Lebensmittel-
marktes in Kirchdorf, Insel Poel, 31.05.2017

- Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung, November 2019.

Dem Hauptort der Gemeinde, Kirchdorf, kommt die Aufgabe zu, die Versorgung der
Bevolkerung mit Waren des taglichen Bedarfs zu sichern. Hier sind laut Strategiepa-
pier 10 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt ca. 2 015 m?2
und damit der Uberwiegende Teil der Verkaufsflache der Insel vorhanden. Als struktur-
pragende Betriebe sind zwei Lebensmittelmérkte zu nennen. Ein Markt mit einer Ver-
kaufsflache unter 800 m2 befindet sich im Nordosten der Ortslage Kirchdorf, nérdlich
der ,Wismarschen Straf3e“, und ein weiterer mit iber 800 m? Verkaufsflache im Ge-
baudekomplex des Gemeindezentrums in Richtung Ortsmitte, der gemald § 11
BauNVO dem grof3flachigen Einzelhandel zuzuordnen ist.

Auszug aus dem Strategiepapier

~Steuerungsregeln zur Einzelhandelsentwicklung:

Zur zukunftsorientierten Sicherung der Nahversorgung der Bevolkerung des Hauptor-
tes Kirchdorf sowie der Inselbewohner und der Touristen sind Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungsrelevantem Sortimentsschwerpunkt am ,Erganzungsstandort Nah-
versorgung Wismarsche Stral3e [entspricht Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 35,
der Planverfasser]” zulassig.”

Das Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung wird durch einen Beschluss der Ge-
meindevertretung zu einem Entwicklungskonzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und
ist damit im Rahmen der Bauleitplanung als Abwagungsgrundlage zu bericksichtigen.
Damit werden die kommunalen Ziele der Einzelhandelsentwicklung raumlich und in-
haltlich definiert.

Der Verbrauchermarkt nérdlich der ,Wismarschen Stral3e“ ist nach ausgiebiger Markt-
analyse zu dem Ergebnis gekommen, dass flr eine ausreichende zeitgemalde Versor-
gung das Warensortiment erweitert werden soll. Vor diesem Hintergrund hat sich die
Gemeinde entschlossen, Planungsrecht fur den Ausbau des bestehenden Standortes
zu schaffen und die Versorgung damit dem Bedarf der Bevdlkerung der Gemeinde und
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der Touristen, die die Insel vor allem in den Sommermonaten besuchen, anzupassen
und zu verbessern.

Das Einzelhandelsgutachten kam zu dem Ergebnis, dass aufgrund des klar definierten
Einzugsbereiches (Insellage) nicht von einem Kundenabzug aus angrenzenden Ge-
meinden ausgegangen werden kann. Auch wurden stadtebauliche Effekte durch eine
veranderte Wettbewerbssituation flir unwahrscheinlich erklart. Eine Auswirkung auf
den Betriebsbestand im Lebensmittelbereich wurde nicht prognostiziert.

1.5 Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen des Sonstigen Sondergebietes (SO) im Geltungsbereich befinden sich in
Privateigentum. Die Kosten fir die Planung, ErschlieRung und fur die Ausgleichsmal3-
nahmen werden privat getragen, so dass die Gemeinde von allen Kosten freigehalten
wird.

2. Planungskonzept

2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Ortslage Kirchdorf an der ,Wismarschen
Stral3e“ und wird umgeben von Wohnbebauung, einem Gewerbebetrieb, Kleingérten,
Grunflachen, einer Sporthalle und dem Gebaude der Feuerwehr. Im Plangebiet ist zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme ein Verbrauchermarkt mit einer Grundflache von
798 m2 und den dazugehorigen 57 Kundenstellplatzen vorhanden. Das Gebaude des
Verbrauchermarktes ist ein eingeschossiger Bau mit flachem Satteldach. Das gesamte
Grundstuck ist bis auf einen maximal 2,0 m breiten Gehdlzstreifen zwischen der sud-
lichen Parkplatzflache und der ,Wismarschen Stral3e” versiegelt. Die nérdlich und
westlich an das Plangebiet anschlieenden Grinflachen sollen mit weiteren Bebau-
ungsplanen planungsrechtlich als Allgemeine Wohngebiete entwickelt werden.

Der bereits vorhandene Verbrauchermarkt im Plangebiet strebt eine Erweiterung an,
da die bisherigen Kapazitaten bzgl. der Verkaufsflache nicht mehr ausreichen. Auf-
grund der hohen touristischen Nutzung (insbesondere in den Sommermonaten) und
der Insellage der Gemeinde besteht ein erhohter, als atypisch zu bezeichnender Be-
darf an Einzelhandelsversorgung. Zudem wird mit der vorgesehenen Modernisierung
des Verbrauchermarktes auf veranderte Anforderungen durch die Kunden (z. B. brei-
tere Gange, niedrigere Regale) reagiert. Die geplante VergréRerung des Verbraucher-
marktes ist somit notwendig fir die Sicherung einer zeitgemalden, verbrauchernahen
Versorgung.

Die fur die Erweiterung des Verbrauchermarktes vorgesehene Flachen sind aufgelas-
sene Kleingarten, auf denen sich in Resten noch Hausgartenvegetation und Gebau-
debestand befinden. Gleichzeitig soll das Stellplatzangebot des Verbrauchermarktes
erweitert werden. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 ist
die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Grol3flachiger Einzelhandel” nach
8 11 BauNVO geplant. Dies ermdglicht den Bau von grof3flachigem Einzelhandel mit
einer Verkaufsflache von tber 800 m2,
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Blick auf das Plangebiet von der ,,Wisarschen Blick auf die rwelterungs sche des Marktes von
StralRe”, eig. Aufnahme Suden, eig. Aufnahme

Blick von Osten auf die Grenze zwischen Markt Bestehende Zufahrt von der ,Wismarschen
und Erweiterungsflache, eig. Aufnahme Stralle”, eig. Aufnahme

2.2  Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel®

Mit dem Bebauungsplan Nr. 35 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des bereits vorhandenen Verbrauchermarktes
im Hauptort der Insel Poel, in Kirchdorf, zu schaffen. Dafur wird eine Flache, nérdlich
an das jetzige mit dem Geb&ude des Marktes einschliel3lich der Stellplatzflachen be-
baute Grundstick angrenzend, in den Geltungsbereich aufgenommen. Die Erweite-
rung soll durch einen Neubau erreicht werden.

Der Verbrauchermarkt wird nach der Erweiterung eine Verkaufsflache von tiber 800 m?
erreichen, die die Einstufung des Marktes als ,grof3flachiger Einzelhandel” bewirkt. In
der Stellungnahme zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel fuhrt das Ministerium fiur Energie, Infrastruktur und Digitalisie-
rung M-V bzgl. der Art der baulichen Nutzung aus:

,0er Nahversorgungsstandort Wismarsche Stralle ist atypisch im Sinne des § 11
Abs. 3 Satz 4 BauNVO und unterliegt damit nicht den Regelvorschriften des LEP 2016
Kapitel 4.3.2 und ist somit nicht sondergebietspflichtig.”

In der Abwégung zu o. g. Stellungnahme auf3ert sich die Gemeinde dahingehend, dass
im Einvernehmen mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg in der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes an der Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung ,grofflachiger Einzelhandel festgehalten wird.
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Daraus schlussfolgernd wird mit dem Bebauungsplan Nr. 35 die bauliche Nutzung als
Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel®
nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Die stadtebaulichen Festsetzungen sehen ein der geplanten Nutzung entsprechendes
Malfl3 der Bebauung vor. So wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fest-
gesetzt. Dieses Mal3 darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3i. V. m. § 17 Abs. 2 BauNVO in
dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet fur Stellplatze, Zufahrten und Nebenanla-
gen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 Uberschritten werden. Aufgrund der
gewachsenen Ortlichen Strukturen mit einer hohen baulichen Verdichtung und be-
grenzten Flachen zur Erweiterung ist die Uberschreitung der GRZ von 0,8 durch Ne-
benanlagen, Stellplatze und Zufahrten notig, um das Grundstiick sinnvoll baulich nut-
zen zu kdnnen.

In dem SO sind bei abweichender Bauweise Gebaudeléangen Uber 50 m zuldssig. Es
ist eine eingeschossige Bauweise festgesetzt, wobei die Firsthéhe auf maximal 10,0 m
begrenzt wird. Als Dachform fir das Hauptgebaudedach wird entsprechend dem
schon vorhandenen Gebaude ein flaches Satteldach mit einer Dachneigung von
10° bis 25° festgesetzt. Fir Nebengebéaude sind andere Dachformen und -neigungen
zulassig. Fur die festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die mittlere hergestellte
Hohenlage der vom Gebéaude Uberdeckten Gelandeoberflache.

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur bis zu einem Malf3 von 0,3 m zuldssig. Da-
mit wird eine Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur erreicht.

Die Uberbaubare Grundstiucksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. An der westlichen Grenze entspricht die Baugrenze der AuRenwand des be-
stehenden Marktgebaudes und wird in nordliche Richtung fur den geplanten Erweite-
rungsbau und dariber hinaus fortgefiihrt. Die gemaf Landesbauordnung M-V (LBauO
M-V) erforderliche Abstandsflache wird auf der benachbarten Verkehrsflache des
jetzigen Flurstickes 215/19 liegen. An der stdlichen AuRenwand des bestehenden
Marktgebaudes verlauft die Baugrenze in einem Abstand von 1,0 m. Auf dem Flurstiick
215/6 ist die Baugrenze jeweils 3,0 m von der nérdlichen und dstlichen Flurstiicks-
grenze entfernt. Daraus ergibt sich die Fortsetzung der dstlichen Baugrenze auf dem
Flurstiick 215/8. Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen Uber die festge-
setzten Baugrenzen ist bis zu 1,5 m zulassig, soweit es mit den Vorschriften nach
Landesrecht vereinbar ist.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass innerhalb des Sonstigen Sondergebietes auch
aul3erhalb der Baugrenzen die Errichtung eines Werbepylonen mit einer Gesamthdhe
von maximal 8,0 m Uber dem fir die Firsthbhe definierten Bezugspunkt zul&ssig ist.
Ebenfalls zulassig sind die Errichtung von Fahnenmasten und Parkplatzleuchten mit
einer Gesamthohe von 8,0 m tiber dem Bezugspunkt.
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2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften dienen der weiteren Festlegung
von Gestaltungskriterien und der damit angestrebten Anpassung an die ortlichen Ver-
haltnisse in der Ortslage Kirchdorf. Die Festsetzungen dienen vorwiegend der Dach-
und Fassadengestaltung und den Aul3enanlagen mit dem Ziel, das Orts- und Land-
schaftsbild nicht zu beeintrachtigen.

Die Ausbildung des Hauptgebaudedaches ist als flachgeneigtes Satteldach, Flach-
dach oder Pultdach mit einer Dachneigung von 0° bis 25° zulassig. Fur die Dachein-
deckung von Sattel- und Pultdachern sind nur nicht glanzende, schwarze, anthrazitfar-
bene, rote oder rotbraune Tonziegel oder Betonpfannen zulassig. Die Ausgestaltung
von Flachdachern als Grundéacher ist zulassig. Die Verwendung von reflektierenden
Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassa-
denmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist aus materialasthetischen Grin-
den unzuléssig. Ebenso ist die Verwendung von Wellblech bei der Fassadengestal-
tung unzulassig.

Aus energiepolitischen Grinden ist die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie, mit Ausnahme von aufgestanderten Anlagen, generell zulassig. Um eine
Blendwirkung fur die Umgebung auszuschlie3en, sind Solarmodule mit einer Antirefle-
xionsbeschichtung zu verwenden.

Um eine anspruchsvolle Gestaltung der AuRenbereiche des Verbrauchermarktes zu
gewahrleisten, sind Stellplatze von Millbehaltern mit einer blickdichten Umkleidung zu
versehen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig, um
Stérungen der Bevdlkerung in der umliegenden Wohnbebauung und Stérungen des
Ortsbildes durch Werbeanlagen moglichst zu minimieren.

Zur Einfriedung des Plangebietes ist an der Grenze des Sonstiges Sondergebietes zu
den umliegenden Flurstiicken mit Ausnahme der Grenze zur ,Wismarschen Stral3e®
ein Metallzaun (z. B. Stabmattenzaun) mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zulassig.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstt3e kbnnen mit Bul3geld
geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das uberplante Grundstiuck befindet sich an der ,Wismarschen Stral3e“ und verfligt
bereits Uber eine Zufahrtmdglichkeit. Das zu erwartende Verkehrsautkommen ergibt
sich aus Anlieferung und Abholung von Gutern und Waren i. V. m. dem Verbraucher-
markt sowie aus der Nutzung des Kundenparkplatzes. Die Flache fir den geplanten
Erweiterungsbau wird Uber die Flachen des bestehenden Verbrauchermarktes er-
schlossen.

Die Erschlielfung des Sonstigen Sondergebietes hat ausschlief3lich tber den festge-
setzten Einfahrtbereich zu erfolgen. Ein- und Ausfahrten an anderen Stellen wurden
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durch entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen. Dies dient dazu die Beeintrach-
tigung der westlich angrenzenden Sporthalle mit Kunden- und Lieferverkehr zu verhin-
dern. Der Einfahrtbereich sichert die bestehende Zufahrt.

In den Einmundungsbereichen zur ,Wismarschen Stralle“ werden von Bebauung frei-
zuhaltende Flachen in Form von Sichtdreiecken festgesetzt. Hier dirfen Nebenanla-
gen und Einrichtungen gem. 8§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nicht errichtet werden. Grund-
stiickseinfriedungen und Strauchwerk durfen eine H6he von 0,8 m lber Fahrbahn-
oberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener und zu erhal-
tender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzh6he von uber
2,5m.

Auf den Flachen fur Stellplatze stehen zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 57 Kun-
denparkplatze, darunter ein Mutter-Kind- und ein Behindertenparkplatz zur Verfigung.
Weitere Parkplatze sind in der Erweiterungsflache innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Die verkehrliche Anbindung des Erweiterungsbaus erfolgt tber die Zufahrt, die zwi-
schen bestehendem Marktgebdude und Stellplatzen verlauft. Die Anlieferungszone
befindet sich derzeit im Norden des bestehenden Marktgeb&udes und wird auch nach
der Erweiterung wieder nérdlich angeordnet. Im Verlauf des Bauleitplanverfahrens
werden ein LArmschutzgutachten erstellt und die danach erforderlichen Maflinahmen
beziiglich der Gestaltung dieses Bereiches in die Planung eingearbeitet.

Im Bereich der Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze steht gentigend Platz zum
Rangieren der Lieferfahrzeuge zur Verfugung.

Die Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fir die Benutzung durch Feuer-
wehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend zu dimensionieren.

25 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 betragt
ca. 0,6 ha. Die Flachennutzung verteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung FlachengrofRe in m2
Sonstiges Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung
A . « 4980
,gro3flachiger Einzelhandel
Verkehrsflache 1180
> 6 160

3. Ver- und Entsorgung

Die kunftige Bebauung im SO kann Uber die vorhandenen Leitungen mit erschlossen
werden. Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 sind entsprechend auszubauen und an die Erschlieliungsanlagen
im sudlich angrenzenden Stral3enkorper der ,Wismarschen Stral3e” anzuschliel3en.
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Die beteiligten Ver- und Entsorgungsunternehmen sollen friihzeitig an der Ausfih-
rungsplanung beteiligt werden, um die gleichzeitige Einbringung der Leitungen ge-
wahrleisten zu kénnen. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei allen Bau- und
Anpflanzungsmalinahmen zu beachten.

3.1  Trink- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch die Anbindung an die
Frischwasserleitungen in der ,Wismarschen Stral3e“ sichergestellt. Versorgungstrager
ist der Zweckverband Wismar. Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem
Zweckverband abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach § 13 Abs. 3 Trinkwasserversorgung dem Gesund-
heitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Die Léschwasserversorgung ist Uber das Trinkwassernetz des Zweckverbandes Wis-
mar gewahrleistet. Fir das Plangebiet liegt eine Loschwasserkonzeption vor, die in
Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr erarbeitet wurde. Die zur Verfiigung stehen-
den Wassermengen sind ausreichend.

Die Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fur die Benutzung durch Feuer-
wehrfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Eine Anbindungsmadglichkeit des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserleitung
des Zweckverbandes Wismar, die zum Klarwerk Kirchdorf fuhrt, ist gegeben.

Fur das Plangebiet liegt ein Geotechnischer Untersuchungsbericht vom Geotechni-
schen Sachverstandigenblro Reeck, 31.05.2021, vor. Das Fachgutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass die Versickerung von Niederschlagswasser prinzipiell moglich ist.
Es wird eine Versickerung Uber flache Mulden empfohlen. Die Mulden sind nach ATV-
DVWK-A 138 zu bemessen.

Ausgehend von den Ergebnissen das Fachgutachtens, werden folgende Festsetzun-
gen getroffen:

- Das innerhalb des Sonstigen Sondergebietes anfallende Niederschlagswasser
ist innerhalb des Plangebietes auf den privaten Flachen tber flache Mulden zur
Versickerung zu bringen. Uberschiissiges Niederschlagswasser darf in Abspra-
che mit der Gemeinde Ostseebad Insel Poel in die vorhandene Regenwasserka-
nalisation eingeleitet werden. Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfal-
lende Niederschlagswasser ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die e.dis AG sichergestellt. Vor-
handene Leitungen und Anlagen sind zu beachten.
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Ein Anschluss an das zentrale Fernwarmenetz ist gewahrleistet.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz alternativer Energien zur
Warmeversorgung, wie z. B. Solarenergie, zu empfehlen. Die Installation von Solar-
zellen auf den Dachern ist mdglich und gemal3 den ortlichen Bauvorschriften zulassig.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Telekom
AG und andere Anbieter sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstim-
mungsgesprache zu fuhren.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemale Abfallentsorgung tber die
~Wismarsche Stral3e“ gewahrleistet. Stellplatze fur Abfallbehélter sind entsprechend
den ortlichen Bauvorschriften so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung moglich ist
und Ungezieferentwicklung nicht beguinstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bau-
arbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturli-
cher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. 8 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Klnstliche Mineralfasern (KMF), welche vor dem 01.06.2000 in Verkehr gebracht wur-
den, sind i. d. R. als krebserzeugend und damit als gefahrlicher Abfall eingestuft. In
Dammstoffen auf Styroporbasis (EPS oder XPS) wurde vor 2016 das Flammschutz-
mittel Hexabromcyclododecan (HBCD) verwendet. Sie missen separat gesammelt
und entsorgt werden und unterliegen der Nachweis- und Registerpflicht. Bei Abbruch-
arbeiten in Bausubstanz, die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem Vorkommen weiterer
gefahrlicher Abfalle zu rechnen. Hierbei sind besonders Dichtungen, Elektroanlagen,
Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige Dachpappe), Zwischendecken (Planas-
best), sowie Holz relevant. Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebunde-
nen Asbestprodukten aus (z. B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermate-
rial). Bei Holz, insbesondere in tragenden Teilen, ist von Behandlungen mit Holz-
schutzmitteln auf Wirkstoffbasis Lindan und DDT (z. B. ,Hylotox“) auszugehen. Aus
Vorsorgegrunden ist daher eine Wiederverwendung der Holzer oder eine Abgabe an
Dritte z. B. als Brennholz unzuldssig. Bestehen Unsicherheiten tber Art und Menge
von asbest-, kohlenteer- oder anderen schadstoffhaltigen Bauprodukten soll zur Vor-
bereitung des Rickbaus ein Schadstoffkataster fur das Geb&ude angefertigt werden.
Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung
asbesthaltiger Abféalle durfen nur von qualifizierten Fachbetrieben durchgefiihrt wer-
den.

Zustandige Arbeitsschutzbehorde ist das LAGUS-Landesamt fir Gesundheit und So-
ziales, Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-
Engels-Stral3e 47, 19061 Schwerin. Belastungen von Bausubstanz werden nicht im
Altlastenkataster gefihrt.
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4. Immissionsschutz

Aufgabe von stadtebaulichen Planungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und
von dem Plangebiet ausgehenden Emissionen zu beantworten und dafir zu sorgen,
dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.
Fur den Bebauungsplan Nr. 35 sind die Emissionen, die durch Verkehrslarm, vor allem
durch die Be- und Entladetatigkeit des Verbrauchermarktes und die Nutzung des Kun-
denparkplatzes, verursacht werden, zu bertcksichtigen.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat sich daher entschlossen ein Fachgutachten
in Auftrag zu geben, das sich mit immissionsschutzrechtlichen Belangen befasst. Die
Ergebnisse des Gutachtens (Larmschutz Seeburg, Rostock, 02.12.2021) werden im

Folgenden dargestellt.

Planung und Beurteilungspegel

Die Beurteilungspegel werden fur eine mogliche Anordnung eines Lebensmittelmark-
tes im Plangebiet mit konservativen Emissionsansatzen berechnet. Fir die geplante
Wohnanlage fir betreutes Wohnen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 und
fur die bestehenden Wohngebaude auf der Stidseite der Wismarschen Stral3e berech-
nen sich Beurteilungspegel am Tag zwischen 55 und 57 dB(A). Der Orientierungswert
fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird eingehalten bzw. um bis zu 2 dB Uber-
schritten. Im Nachtzeitraum berechnen sich fur die geplante Wohnanlage 60 dB(A) und
an den bestehenden Wohnnutzungen 47 bis 49 dB(A). Der Orientierungswert fur All-
gemeine Wohngebiete von 40 dB(A) wird um mindestens 7 dB Uberschritten.
Maf3gebend sind die Anlieferung, die Entladung der LKW an der Westseite eines mog-
lichen Markt-Gebaudes und der Parkplatz. Die Kleingartenanlage und das Café gren-
zen unmittelbar an den Parkplatz. Im Tageszeitrum berechnen sich Beurteilungspegel
von 60 bzw. 62 dB(A). Die Orientierungswerte von 55 dB(A) fur die Kleingartenanlage
und von 60 dB(A) fir ein Mischgebiet werden um 5 bzw. 2 dB Uberschritten

SchallschutzmalRnahmen fiir die untersuchte Lageanordnung

Immissionsschutzrechtliche Probleme gewerblicher Gerduschimmissionen sind durch
aktive MalBnahmen zu I6sen. Fir eine schutzwirdige Nutzung besteht gemafr der TA
Larm der Anspruch, dass die Immissionsrichtwerte durch eine Anlage 0,5 m vor dem
getffneten Fenster eingehalten werden. Verantwortlich fur die Einhaltung ist der Be-
treiber der Anlage.

Fir einen Lebensmittelmarkt bestehen die folgenden Mdglichkeiten der Gerduschmin-
derung:
- Anlieferung mit LKW
o Verzicht auf eine Anlieferung im Nachtzeitraum
o Verlegen und / oder Einhausen der Anlieferzone
- Aggregate der Kiihlung
o Einsatz von schallgeminderten Ruckkuhlern
o Einbau von Kulissenschalldampfern in die Zu-/Abluft fir den Kalteraum
- Parkplatz / Einkaufswagen
o Offnungszeit bis 21.45 Uhr - keine Kunden auf dem Parkplatz nach 22.00 Uhr
o Einsatz larmarmer Einkaufswagen
o Oberflache der Fahrgassen aus Asphalt oder fugenlosem Pflaster
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o Errichten einer Schallschutzwand.

Der Umfang der Schallschutzmalinahmen ist abhangig von der Lageanordnung der
maf3gebenden Schallquellen und deren Bezug zu den schutzbedirftigen Nutzungen.

Fur die angenommene Lageanordnung des Lebensmittelmarktes werden die folgen-
den Schallschutzmal3nahmen untersucht:
- Variante 1
o keine Nachtanlieferung
o larmarme Einkaufswagen
- Variante 2
o keine Nachtanlieferung und Larmschutzwand fur LKW im Entladebereich
o Oberflache des Parkplatzes aus Asphalt / aus fugenlosem Pflaster mit ebener
Oberflache
- Variante 3
o keine Nachtanlieferung und Einhausung fur LKW im Entladebereich
o Ladenschluss um 21.45 Uhr
o Oberflache des Parkplatzes aus Asphalt / aus Pflaster mit ebener Oberflache
o Larmschutzwand nordlich des Parkplatzes zur Kleingartenanlage.
Der Schallleistungspegel des Parkplatzes wird durch den Einsatz larmarmer Einkaufs-
wagen um 1 dB und bei der Ausfiihrung der Oberflache in Asphalt (fugenloses Pflaster)
um 2 dB vermindert. In der folgenden Tabelle werden die Beurteilungspegel der Larm-
schutzvarianten fir das jeweils lauteste Geschoss mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 verglichen. Uberschreitungen der Orientierungswerte sind orange darge-
stellt.

Immissionsort IRW Beurteilungspegel mit La&rmschutz [dB(A)]
Nr. Lage [dB(A)] Variante 1 Variante 2 Variante 3
Tag
IO1 |BG Ost-B-Plan Nr. 13 55 57 56 53
IO 2 | Wismarsche Str. 18 55 54 54 54
IO 3 | Wismarsche Str. 19 55 55 55 55
IO 4 | Wismarsche Str. 21 55 56 55 55
IO5 |Wismarsche Str. 1 60 61 60 60
IO 6 |Kleingartenanlage 55 59 58 54
IO 7 | Wismarsche Str. 1b 60 43 43 42
Nacht

IO1 |BG Ost- B-Plan Nr. 13 40 38 37 28
IO 2 | Wismarsche Str. 18 40 40 39 13
IO 3 | Wismarsche Str. 19 40 41 40 11
IO 4 | Wismarsche Str. 21 40 42 41 11
IO5 | Wismarsche Str. 1 45 49 48 8

IO 6 |Kleingartenanlage - - - -

IO 7 | Wismarsche Str. 1b 45 34 34 33
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Fur den Lebensmittelmarkt mit der betrachteten Lageanordnung werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 mit folgenden Larmschutzmalinahmen eingehalten:
- Offnung nur im Tagzeitraum zwischen 6.00 und 21.45 Uhr,
- keine Anlieferung im Nachtzeitraum,
- Einhausung der Anlieferbereiches mit einer Uberstandslange von 1 m uber die
Frontseite des LKW,
- Schallschutzwand an der Grenze des Parkplatzes zur Kleingartenanlage mit ei-
ner Hohe von 2,0 m.

MalRnahmen zur Begrenzung der LA&rmimmissionen

Die o0.g. Larmschutzmal3nahmen sind wirksam bei der zugrunde gelegte Lageanord-
nung des Lebensmittelmarktes mit dem Anlieferbereich, den Kélteaggregaten und dem
Parkplatz. Fur eine andere Lageanordnung ergeben sich andere Abstands- und Ab-
schirmverhéltnisse und es berechnen sich andere Beurteilungspegel. Es muss von
den MalRnahmen abgewichen werden. Durch die Planungen ist sicherzustellen, dass
die Orientierungswerte mit MalRnahmen vergleichbarer Wirkung eingehalten werden.
Der Nachweis Uber die Wirksamkeit der Mal3dnahmen kann Uber eine Schallausbrei-
tungsrechnung mit immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
(IFSP) erfolgen. Fir die Berechnung werden aufgrund der 6rtlichen Beziehungen zwi-
schen dem Plangebiet und den Immissionsorten 3 Sektoren A bis C festgelegt, fur die
eine vergleichbare Schutzwirdigkeit besteht.

Der Sektor A umfasst das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 13 (IO 1), der Sektor B die Wohnbebauung sudlich der Wismarschen Stral3e (10 2
bis 10 5) und der Sektor C die Kleingartenanlage (10 6). Die Richtungssektoren werden
Uber einen Punkt innerhalb des B-Plangebietes definiert. Die Nummerierung der Sek-
toren A-C erfolgt aufsteigend entgegen der Richtung des Uhrzeigersinns. Nachfolgend
werden der Bezugspunkt fiir die Richtungssektoren und die Winkel zur Charakteristik
der Flachen (0° = Nordrichtung) mit den zugehdrigen Immissionsorten aufgefihrt:

- Bezugspunkt: UTM: X = 33266948,01; Y = 5989504,80
- Sektor A: 291°-12° (10 1)

- Sektor B: 126° - 252° (I0 2 - 10 5)

- Sektor C: 48° - 110° (10 6)

Die Lage der Sektoren wird in der Planzeichnung dargestellt. Die IFSP der gesamten
Flache des Bebauungsplanes betragen fr:

- Sektor A: Tags 58 und nachts 44 dB(A)/m?

- Sektor B: Tags 60 und nachts 47 dB(A)/m?

- Sektor C: Tags 58 dB(A)/m?

Ausgehend von den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung werden fol-
gende Festsetzungen getroffen:

- Der Bereich der Anlieferung ist mit einer Uberstandslange von 1 m tiber die Front-
seite des LKW einzuhausen.

- Ander nordlichen Grenze des Parkplatzes zur Kleingartenanlage ist eine Schall-
schutzwand mit einer Héhe von 2,0 m zu errichten, deren Schalldammung min-
destens 24 dB betragt (einschlie3lich der Anschlisse). Sie ist als absorbierend
gemal Gruppe Al nach den ZTV-Lsw 06 mit einer Absorption von DLa < 4 aus-
zufuhren.
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- Von den Festsetzungen darf abgewichen werden, wenn durch bauliche und or-
ganisatorische MalRBhahmen sowie technische Vorkehrungen eine vergleichbare
Schallminderung erreicht wird. Der Nachweis tber die Wirksamkeit ist durch eine
Schallprognose gemafR TA Larm mit IFSP (immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel) der gesamten Planflache in die Sektoren A, B und C
zu erbringen. Die folgenden IFSP durfen tags / nachts nicht Giberschritten werden:
Sektor A: 58 / 44 dB(A)/m?

Sektor B: 60 / 47 dB(A)/m?2

Sektor C: 58/ - dB(A)/m2.

Fur die Berechnung der Immissionsanteile betragt die Quellhéhe der IFSP 1 m,
innerhalb des Plangebietes werden keine hochbaulichen Hindernisse berick-
sichtigt.

Weiterhin werden folgende Hinweise fir das Baugenehmigungsverfahren gegeben.

- Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbe ist die Off-
nungszeit des Lebensmittelmarktes auf den Zeitraum von 6.00 und 21.45 Uhr zu
begrenzen.

- Eine Anlieferung im Nachtzeitraum (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) ist nicht zu-
lassig.

Die gegebenen Hinweise lassen sich aufgrund einer fehlenden rechtlichen Erméachti-
gungsgrundlage nicht festsetzen.
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5. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme keine Boden-
denkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch be-
treuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Land-
kreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. 8 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zuglich der zustéandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
schutzes und Umweltschutzes dar. Gemal 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetz-
buch (BauGB) werden die Resultate der Umweltprifung sowie nach 8 la Abs. 3
BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 35 ,Erweiterung Lebensmittelmarkt Kirchdorf® der Ge-
meinde Ostseebad Insel Poel werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten
voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage des BauGB beschrieben und
bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
bertucksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Ortslage Kirchdorf an der ,Wismarschen
Straf3e” und wird umgeben von Wohnbebauung, Gewerbebetrieben, Kleingarten- und
Grunflachen, einer Sporthalle und dem Gebaude der Feuerwehr. Das Plangebiet um-
fasst eine Flache von 0,6 ha. Der Neubau mit Erweiterung des Lebensmittelmarktes
soll nach Norden, unter Einbezug des Flurstiickes 215/6, erfolgen. Auf dieser Flache
lassen sich aufgelassene Kleingarten verorten, auf denen sich in Resten noch Haus-
gartenvegetation und Geb&audebestand befinden. Eine VergréR3erung bzw. Erweite-
rung der Verkaufsflache des Netto-Marktes wird aufgrund der nicht mehr ausreichen-
den Kapazitat angestrebt.

1.3 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 35 fur diesen ca. 0,6 ha grol3en Bereich
besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau
und die Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelmarktes. Entsprechend der ge-
planten Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Einzelhandel“ nach § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die Gemeinde reagiert damit auf Planungen der Netto Marken-Discount AG & Co. KG,
die vorsehen, die bestehende Verkaufsraumflache zu erganzen. Darlber hinaus ist die
Erhohung der Anzahl der Stellplatze im Plangebiet geplant.

Die kunftige Verkaufsflache wird die Grenze von 800 m?2 Uiberschreiten. Lebensmittel-
markte mit einer Verkaufsflache von tiber 800 mz fallen in die Kategorie ,,Grol3flachiger
Einzelhandel® und bedirfen in einem Bebauungsplan zwingend einer Ausweisung als
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO.
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Gemeinde Ostseebad Insel Poel

2.

2.1

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgitern, dar-

Ziele aus einschlagigen Fachgesetzten und Fachplanungen

Fachgesetze

gestellt.
Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben
= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BimSchG in der aktuellen
Fassung (BimSchV)
Flache * Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG)

Pflanzen und
Tiere

Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG)
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Bundesartenschutzverordnung (BartSchV)
FFH-Richtlinie (FFH-RL)

* BnatSchG
Landschaft = NaiSchAG M-V
Boden = BbodSchG
» Bundesbodenschutzverordnung (BbodSchV)
= |Landeswassergesetz M-V (LwaG M-V)
Wasser » EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
: = BimSchG
Klima/Luft - BimSchv
Kultur-"und = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachgiter
2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)

Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP

WM getroffen. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich:
im Landlichen Raum mit guinstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3),

im Vorbehaltsgebiet sowie Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege
(siehe Karte 5),

im Tourismusschwerpunktraum (siehe Karte 4),
sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3).
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)
Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekiistenland (1)
Grol3landschaft: Nordwestliches Huigelland (10)
Landschaftseinheit: Wismarer Land und Insel Poel (102)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum werden fur das Plangebiet
selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es erfolgt eine Zusammenfassung der
allgemeinen Darstellungen fir die planungsrelevanten Bereiche:

o In Bezug auf die Schutzwuirdigkeit der Arten und Lebensraume ist nahezu die
gesamte Insel Poel als ,Bereich mit hoher Schutzwurdigkeit® dargestellt (siehe
Karte 3, GLRP WM, 2008),

o Der Boden der Insel Poel ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwrdig-
keit, an den Kustenbereichen teilweise als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwurdigkeit® dargestellt (siehe Karte 4),

o In Bezug auf die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist der
Groliteil der Insel als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit* verzeich-
net (siehe Karte 6),

o Die Insel Poel ist als niederschlagsarm dargestellt (siehe Karte 7),

o Die gesamte Insel weist im Hinblick auf die Schutzwurdigkeit des Landschaftsbil-
des eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit auf, in den Klistenbereichen aus-
schlie3lich eine sehr hohe Schutzwirdigkeit (siehe Karte 8),

o Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdume ist Uberwiegend mit
Stufe 3 — hoch bewertet (siehe Karte 9),

o Mit Ausnahme der Siedlungsbereiche ist die gesamte Insel als Europaisches Vo-
gelschutzgebiet (SPA) (DE 1934-401) und die Kisten- und Wasserbereiche als
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB ehemals FFH-Gebiet) (DE
1934-302) ausgewiesen (siehe Karte 10),

o Im Sudwesten der Insel ist das Naturschutzgebiet (N126) ,Fauler See/ Rustwer-
der® verzeichnet. Im Nordosten der Insel Poel befindet sich ein weiteres Natur-
schutzgebiet (N6) ,Insel Langenwerder” (siehe Karte 11),

o Die Insel Poel ist beziiglich der Bedeutung fir die Sicherung der Erholungsfunk-
tion der Landschaft als ,Bereich mit herausragender Bedeutung“ dargestellt
(siehe Karte 13).

Generell kann der Insel Poel aufgrund der nahezu flachendeckenden Ausweisung von
Natura 2000-Gebieten im Land- und Kistenbereich eine hohe Bedeutung in Bezug auf
den Naturschutz zugeordnet werden. Ebenso wird auch der Erholungsfunktion eine
hohe Bedeutung zugesprochen. Bei allen Planen und Projekten sind diese Belange
abzuwégen und in Einklang zu bringen.

Der bestehende Verbrauchermarkt ist im Plangebiet seit mehreren Jahren vorhanden.
Die Siedlungsbereiche auf der Insel Poel sind vom Schutzstatus der flachendeckenden
Ausweisung des SPA-Gebietes ausgenommen. Aufgrund der Lage des Plangebietes
im Bereich zur Ortslage Kirchdorf sind fir den Geltungsbereich selbst kaum umwelt-
bezogenen Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen.

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.
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Fachgutachten

Fur das Plangebiet liegt ein Larmgutachten vor.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungs-
plan i. d. F. der 4. Anderung. In diesem ist das Plangebiet als Gemischte Bauflache
dargestellt. Da diese Ausweisung nicht mit den Planungszielen des Bebauungsplanes
ubereinstimmt, erfolgt im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel eine entsprechende Anderung. Es erfolgt die Umwid-
mung der Flachen dahingehend, dass der gesamte Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 35 als Sonstiges Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel” gemal § 11
BauNVO dargestellt wird.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel besitzt einen Landschaftsplan (Stand: Beschluss
Dezember 2014). Fur das betrachtete Plangebiet sind keine naturschutzfachlichen
Malinahmen festgelegt. Es ist als Siedlungslage bzw. als Wohngebiet mit angrenzend
Ackerflachen und Siedlungsgrun dargestellt.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Insel Poel ist mit Ausnahme der Siedlungsflachen als Européisches Vogelschutz-
gebiet (SPA) ausgewiesen. Die Kistenbereiche unterliegen einem Schutzstatus als
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB-ehemals FFH-Gebiet).

In Bezug auf das Plangebiet lassen sich folgende Aussagen treffen:

o GGB DE 1934- Gebiet ,Wismarbucht® (in ca. 700 m Entfernung)

o Vogelschutzgebiet DE 1934- 401 ,Wismarbucht und Salzhaff* (in ca.70 m Ent-
fernung)

FFH-/SPA-Vertraglichkeit

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des hier vorliegenden Bebauungsplanes wer-
den die Auswirkungen auf die mittelbar und unmittelbar betroffenen Natura 2000-
Schutzgebiete untersucht.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sowie nach Einschéatzung der Lage des Plange-
bietes ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen der malRgeblichen Bestandteile der
aufgeflhrten Schutzgebiete auszugehen.

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaf 8§ 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-

hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die folgenden gemal § 20 NatSchAG

M-V geschiitzten Biotope:

- NWMO09990 - Rdohrichtbestdnde und Riede (Kartierungsjahr: 1996) - stdéstlich
des Plangebietes, Entfernung: ca. 85 m
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Darstellung des geschitzten Biotops (braun) im Umfeld (200 m) des Plangebietes (rot)

Mit der Umsetzung des Bebauungsplan Nr. 35 liegen keine direkten Eingriffe in ge-
schitzten Biotopstrukturen vor. Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um eine
Erweiterung des bestehenden Netto-Marktes, um sowohl die Verkaufsraumflache als
auch das Stellplatzangebot der 6rtlichen Nachfrage anzupassen. Durch den benann-
ten Bebauungsplan wird die Bebauung im ndrdlichen Bereich erweitert, so dass von
einer potentiellen Verstarkung von Licht- und Larmimmissionen auszugehen ist. Ein
Heranrlicken der Bebauung an die umliegenden Biotopstrukturen ist méglich. Diese
sind durch die Siedlungslage und durch die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen-
schon sehr stark anthropogen beeintrachtigt, sodass keine weitere Beeintrachtigung
zu erwarten ist. Die Immissionen werden nach Auffassung der Gemeinde aufgrund der
geringfugigen Erweiterungsflache als gering eingestuft. Die Gemeinde geht daruber
hinaus nicht von einer grundsatzlichen Anderung des Charakters einer dorflichen Orts-
lage aus. Auch unter Berucksichtigung der bestehenden Vorbelastungen werden mit
der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im 8§ 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der An-
lage 1 (zu 8 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine
schutzgutbezogene Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario). Im Anschluss wird eine Prognose Uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei der Durchflihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird
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die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Basisszenario

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich diese
auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft ergeben.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage innerhalb der Ortslage Kirchdorf. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 35 strebt der Netto-Markt an der ,Wismarschen Stra3e” in
Kirchdorf eine VergroRRerung seiner Verkaufsflache an, da die bisherigen Kapazitaten
nicht mehr ausreichend sind.

Gleichzeitig soll das Stellplatzangebot des Netto-Marktes erweitert werden. Fur die
Erweiterung soll die Flache einer zum Teil aufgelassenen Kleingartenanlage Gberplant
werden. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35 ist ein Sons-
tiges Sondergebiet ,GroRRflachiger Einzelhandel“ vorgesehen.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Auspragung und Lage wenig Bedeutung fur die
landschaftsgebundene Erholung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Erholung- und Freizeitnutzung

Eine signifikante Beeintrachtigung der Erholungs- und Freizeitnutzung wird durch die
Erweiterung des Verbrauchermarktes nicht hervorgerufen. Beztiglich der auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen sind insbesondere die Wismarsche Stral3e (Ver-
kehrslarm) und das vorhandene Gewerbegebiet (gewerblicher Larm) zu betrachten
und als Vorbelastung anzumerken. Mit der Umsetzung der Planung sind demnach
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erholungs- und Freizeitnutzung zu erwar-
ten.

Larmschutz

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat sich daher entschlossen ein Fachgutachten
in Auftrag zu geben, das sich mit immissionsschutzrechtlichen Belangen befasst. Die
Ergebnisse des Gutachtens (Larmschutz Seeburg, Rostock, 02.12.2021) werden im

Folgenden dargestellt.

Planung und Beurteilungspegel

Die Beurteilungspegel werden fir eine mdgliche Anordnung eines Lebensmittelmark-
tes im Plangebiet mit konservativen Emissionsanséatzen berechnet. Fur die geplante
Wohnanlage fur betreutes Wohnen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 und
fur die bestehenden Wohngebaude auf der Stidseite der Wismarschen Stral3e berech-
nen sich Beurteilungspegel am Tag zwischen 55 und 57 dB(A). Der Orientierungswert
fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird eingehalten bzw. um bis zu 2 dB Uber-
schritten. Im Nachtzeitraum berechnen sich fir die geplante Wohnanlage 60 dB(A) und
an den bestehenden Wohnnutzungen 47 bis 49 dB(A). Der Orientierungswert fur All-
gemeine Wohngebiete von 40 dB(A) wird um mindestens 7 dB Uberschritten.
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Maf3gebend sind die Anlieferung, die Entladung der LKW an der Westseite eines mog-
lichen Markt-Gebaudes und der Parkplatz. Die Kleingartenanlage und das Café gren-
zen unmittelbar an den Parkplatz. Im Tageszeitrum berechnen sich Beurteilungspegel
von 60 bzw. 62 dB(A). Die Orientierungswerte von 55 dB(A) fur die Kleingartenanlage
und von 60 dB(A) fir ein Mischgebiet werden um 5 bzw. 2 dB Uberschritten

SchallschutzmalRnahmen fiir die untersuchte Lageanordnung

Immissionsschutzrechtliche Probleme gewerblicher Gerduschimmissionen sind durch
aktive MalBnahmen zu I6sen. Fir eine schutzwirdige Nutzung besteht gemaf? der TA
Larm der Anspruch, dass die Immissionsrichtwerte durch eine Anlage 0,5 m vor dem
geobffneten Fenster eingehalten werden. Verantwortlich fur die Einhaltung ist der Be-
treiber der Anlage.

Fur einen Lebensmittelmarkt bestehen die folgenden Mdéglichkeiten der Gerauschmin-
derung:
- Anlieferung mit LKW
o Verzicht auf eine Anlieferung im Nachtzeitraum
o Verlegen und / oder Einhausen der Anlieferzone
- Aggregate der Kuihlung
o Einsatz von schallgeminderten Rickkuhlern
o Einbau von Kulissenschalldampfern in die Zu-/Abluft fur den Kalteraum
- Parkplatz / Einkaufswagen
o Offnungszeit bis 21.45 Uhr - keine Kunden auf dem Parkplatz nach 22.00 Uhr
o Einsatz larmarmer Einkaufswagen
o Oberflache der Fahrgassen aus Asphalt oder fugenlosem Pflaster
o Errichten einer Schallschutzwand.
Der Umfang der Schallschutzmalinahmen ist abhangig von der Lageanordnung der
mal3gebenden Schallquellen und deren Bezug zu den schutzbeduirftigen Nutzungen.

Fur die angenommene Lageanordnung des Lebensmittelmarktes werden die folgen-
den Schallschutzmafl3nahmen untersucht:
- Variante 1
o keine Nachtanlieferung
o larmarme Einkaufswagen
- Variante 2
o keine Nachtanlieferung und Larmschutzwand fur LKW im Entladebereich
o Oberflache des Parkplatzes aus Asphalt / aus fugenlosem Pflaster mit ebener
Oberflache
- Variante 3
o keine Nachtanlieferung und Einhausung fur LKW im Entladebereich
o Ladenschluss um 21.45 Uhr
o Oberflache des Parkplatzes aus Asphalt / aus Pflaster mit ebener Oberflache
o Larmschutzwand nordlich des Parkplatzes zur Kleingartenanlage.
Der Schallleistungspegel des Parkplatzes wird durch den Einsatz larmarmer Einkaufs-
wagen um 1 dB und bei der Ausfiihrung der Oberflache in Asphalt (fugenloses Pflaster)
um 2 dB vermindert. In der folgenden Tabelle werden die Beurteilungspegel der Larm-
schutzvarianten fur das jeweils lauteste Geschoss mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 verglichen. Uberschreitungen sind orange dargestellt.
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Immissionsort IRW Beurteilungspegel mit Larmschutz [dB(A)]
N Lage [dB(A)] Variante 1 Variante 2 Variante 3
Tag
IO1 |BG Ost-B-Plan Nr. 13 55 57 56 53
IO 2 | Wismarsche Str. 18 55 54 54 54
IO 3 | Wismarsche Str. 19 55 55 55 55
I0 4 | Wismarsche Str. 21 55 56 55 55
IO5 | Wismarsche Str. 1 60 61 60 60
IO 6 | Kleingartenanlage 55 59 58 54
IO 7 | Wismarsche Str. 1b 60 43 43 42
Nacht
IO1 |BG Ost-B-Plan Nr. 13 40 38 37 28
IO 2 | Wismarsche Str. 18 40 40 39 13
IO 3 | Wismarsche Str. 19 40 41 40 11
IO 4 | Wismarsche Str. 21 40 42 41 11
IO5 | Wismarsche Str. 1 45 49 48 8
IO 6 |Kleingartenanlage - - - -
IO 7 | Wismarsche Str. 1b 45 34 34 33

Fur den Lebensmittelmarkt mit der betrachteten Lageanordnung werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 mit folgenden Larmschutzmal3inahmen eingehalten:
- Offnung nur im Tagzeitraum zwischen 6.00 und 21.45 Uhr,
- keine Anlieferung im Nachtzeitraum,
- Einhausung der Anlieferbereiches mit einer Uberstandslange von 1 m uber die
Frontseite des LKW,
- Schallschutzwand an der Grenze des Parkplatzes zur Kleingartenanlage mit ei-
ner Hohe von 2,0 m.

MalRnahmen zur Begrenzung der La&rmimmissionen

Die o0.g. LarmschutzmalRhahmen sind wirksam bei der zugrunde gelegte Lageanord-
nung des Lebensmittelmarktes mit dem Anlieferbereich, den Kélteaggregaten und dem
Parkplatz. Fir eine andere Lageanordnung ergeben sich andere Abstands- und Ab-
schirmverhéltnisse und es berechnen sich andere Beurteilungspegel. Es muss von
den MalBnahmen abgewichen werden. Durch die Planungen ist sicherzustellen, dass
die Orientierungswerte mit Mal3nahmen vergleichbarer Wirkung eingehalten werden.
Der Nachweis Uber die Wirksamkeit der Malinahmen kann Uber eine Schallausbrei-
tungsrechnung mit immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
(IFSP) erfolgen. Fir die Berechnung werden aufgrund der ortlichen Beziehungen zwi-
schen dem Plangebiet und den Immissionsorten 3 Sektoren A bis C festgelegt, fur die
eine vergleichbare Schutzwirdigkeit besteht.

Der Sektor A umfasst das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 13 (10 1), der Sektor B die Wohnbebauung stdlich der Wismarschen Stral3e (10 2
bis 10 5) und der Sektor C die Kleingartenanlage (10 6). Die Richtungssektoren werden
Uber einen Punkt innerhalb des B-Plangebietes definiert. Die Nummerierung der Sek-
toren A-C erfolgt aufsteigend entgegen der Richtung des Uhrzeigersinns. Nachfolgend
werden der Bezugspunkt fir die Richtungssektoren und die Winkel zur Charakteristik
der Flachen (0° = Nordrichtung) mit den zugehdrigen Immissionsorten aufgefihrt:
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Bezugspunkt: UTM: X = 33266948,01; Y = 5989504,80
Sektor A: 291° - 12° (10 1)

Sektor B: 126° - 252° (10 2 - 10 5)

Sektor C: 48° - 110° (10 6)

Die Lage der Sektoren wird in der Planzeichnung dargestellt. Die IFSP der gesamten
Flache des Bebauungsplanes betragen fr:

- Sektor A: Tags 58 und nachts 44 dB(A)/m?

- Sektor B: Tags 60 und nachts 47 dB(A)/m?

- Sektor C: Tags 58 dB(A)/m?2

Ausgehend von den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung werden fol-
gende Festsetzungen getroffen:

- Der Bereich der Anlieferung ist mit einer Uberstandslange von 1 m tiber die Front-
seite des LKW einzuhausen.

- Ander Grenze des Parkplatzes zur Kleingartenanlage ist eine Schallschutzwand
mit einer Hohe von 2,0 m zu errichten, deren Schalldammung mindestens 24 dB
betragt (einschlieRlich der Anschliisse). Sie ist als absorbierend gemaf Gruppe
Al nach den ZTV-Lsw 06 mit einer Absorption von DLa < 4 auszufuhren.

- Von den Festsetzungen darf abgewichen werden, wenn durch bauliche und or-
ganisatorische MafRnahmen sowie technische Vorkehrungen eine vergleichbare
Schallminderung erreicht wird. Der Nachweis tber die Wirksamkeit ist durch eine
Schallprognose gemafl TA Larm mit IFSP (immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel) der gesamten Planflache in die Sektoren A, B und C
zu erbringen. Die folgenden IFSP durfen tags / nachts nicht Giberschritten werden:
Sektor A: 58 / 44 dB(A)/m2
Sektor B: 60 / 47 dB(A)/m?

Sektor C: 58 / - dB(A)/mz2.

Fur die Berechnung der Immissionsanteile betragt die Quellhéhe der IFSP 1 m,
innerhalb des Plangebietes werden keine hochbaulichen Hindernisse berick-
sichtigt.

Weiterhin werden folgende Hinweise fur das Baugenehmigungsverfahren gegeben.

- Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbe ist die Off-
nungszeit des Lebensmittelmarktes auf den Zeitraum von 6.00 und 21.45 Uhr zu
begrenzen.

- Eine Anlieferung im Nachtzeitraum (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) ist nicht zu-
lassig.

Die gegebenen Hinweise lassen sich aufgrund einer fehlenden rechtlichen Erméachti-
gungsgrundlage nicht festsetzen.

Sonstige Immissionen

Wahrend der Baumal3nahmen kann es zu Beeintrachtigungen durch Staub- oder an-
dere Luftschadstoffe kommen. Da die Immissionen nur temporéar, also wahrend der
Bauphase, auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine
erhebliche Beeintrachtigung dar.
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Altlasten

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass es durch die Erweiterung des Netto-
Marktes nicht zu betrachtlichen negativen Auswirkungen auf die vorhandene Sied-
lungsstruktur innerhalb der Ortslage Kirchdorf kommen wird, da sie bereits anthropo-
gen vorbelastet ist. Es kann von der Wahrung gesunder Wohn- und Ferienwohnver-
haltnisse ausgegangen werden.

3.3  Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Erfassung des Baumbestandes

Gemall Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschiitzten Baumen
auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plangebiet zu er-
heben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im Bereich der zum Teil aufgelassenen
Kleingartenanlage kleinere Obstbaume sowie eine Birke und eine Hasel. Diese fallen
jedoch nicht unter den Schutz des 8§ 18 NatSchAG M-V, da Obstbdume und Baume in
Kleingartenanlagen nicht nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt sind.

Die Birke im nordlichen Geltungsbereich ist nach der Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Ostseebad Insel Poel geschiitzt. Ein entsprechender Antrag zur Fallung dieses
Baumes wird bei der Gemeinde eingereicht.

AulRerhalb des Geltungsbereiches befinden sich in westlicher Richtung zwei Birken,
die nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. Der Wurzelschutzbereich der
Birken (Kronentraufe + 1,50 m) befindet sich aul3erhalb des Plangebietes.

Innerhalb des Plangebietes sind keine gesetzlich geschiitzten Baumreihen bzw. Alleen
gemal 8 19 NatSchAG M-V vorhanden.

Geschiitzte Pflanzen

Das Vorhaben der vorliegenden Planung ist nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszulben, da in unmittelbarem Anschluss an
die Siedlung generell von einer geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszuge-
hen ist. Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwar-
tende artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde der Artengruppe Pflanzen eindeutig
ausgeschlossen werden, da es sich um einen anthropogen stark vorgepragten Be-
reich, eine dorfliche Brache, die durch permanente Bautatigkeit standig ,in Bewegung*
ist, handelt. Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit
fur die geschitzte Flora entféllt.

Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschatzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Land M-V vorkom-
menden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Land M-V vorkommenden
europaischen Vogelarten gemafR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrelevant.
Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie so-
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wie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzprifung zu-
nachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensraumanspriiche
im Untersuchungsraum vorkommen koénnen und fir die eine Beeintrachtigung im
Sinne der Verbotstatbestéande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des Vor-
habens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprufung die Arten ,heraus-
gefiltert® werden, flr die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussen (FROE-
LICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern 20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichsmal3inahmen (CEF-Malinahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden gemanR § 44 Abs. 1 sind in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehorde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Auswirkungen des Vorhabens auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Ar-
tengruppen (Potentialabschétzung)

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Ortslage Kirchdorf in einem anthropogen
stark Uberformten Bereich, wird umgeben von einer Gewerbenutzung im Osten, der
~Wismarschen Stral3e“ und der daran anschlieBenden Wohnbebauung im Siden, ei-
ner Sporthalle und einer Grinflache im Westen sowie einer zum Teil aufgelassenen
Kleingartenanlage und einer Grinflache im Norden. Es handelt sich um einen Neubau
und eine Erweiterung des Lebensmittelmarktes, insbesondere der VergréRerung der
Verkaufsflache und des Stellplatzangebotes.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen sind Giberwiegend stéorungsunempfindli-
che Arten der Siedlungs- und Parkflachen zu erwarten. Die potenziell vorkommenden
oder brutenden Arten sind bezuglich ihrer Brutstandorte sehr anpassungsféahig und
belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird die Méglichkeit fur folgende bauliche Veran-

derungen innerhalb der Ortslage Kirchdorf geschaffen:

- Neubau und Erweiterung des Verbrauchermarktes, insbesondere der Vergrol3e-
rung der Verkaufsflache und des Stellplatzangebotes

- Verlust von alten Obstbestéanden auf der Flache der aufgelassenen Kleingarten-
anlage

Brut- und Rastvogel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Stérungen durch die angrenzenden Verkehrsflachen und die bestehende
Einzelhandelsnutzung. Innerhalb der Kleingartenanlage sind verschiedene Obstge-
hélze und Freiflachen vorhanden, die potentiell als Lebensraum fiir verschiedene Bo-
den-, Gebusch- und Gehoélzbriuter in Betracht kommen. Hinsichtlich der bestehenden
Biotopausstattung ist mit typischen, wenig storungsempfindlichen Arten des Sied-
lungsraumes zu rechnen, die das Planungsgebiet sowie deren angrenzenden Berei-
che als Nahrungs- bzw. Bruthabitat nutzen. Zu nennen sind: Amsel, Bachstelze, Blut-
hanfling, Dorngrasmiuicke, Elster, Grinfink, Gimpel, Gartengrasmuicke, Haussperling,
Gartenrotschwanz, Monchsgrasmiicke, Ringeltaube, Singdrossel und Zilpzalp.
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An der Nord-, Ost- und Sudseite des Lebensmittelmarktes sind insgesamt neun Mehl-
schwalbennester vorhanden, inklusive der dafiir vorgesehenen Kotbretter.

Mit Umsetzung des Bebauungsplans ist die Fallung der Obstbdume in der zum Tell
aufgelassenen Kleingartenanlage erforderlich. Generell sei darauf verwiesen, dass
Rodungen von Gehdélzen oder sonstigen Vegetationsstrukturen sowie Gebauden ge-
mal § 39 BNatSchG aul3erhalb der Brutperiode der Vogel zu erfolgen haben.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Neubau des Verbrauchermarktes, werden die
neun Schwalbennester, die sich unmittelbar unterhalb des Daches befinden, verloren
gehen. Die Ersatzquartiere der Schwalben kénnen an benachbarten offentlichen Ge-
bauden als CEF-Mal3nahme wieder angebracht bzw. ausgeglichen werden.

Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand gemal § 44 BNatSchG besteht mit Durchfih-
rung von geeigneten CEF-Mal3nahmen fur die Schwalben demzufolge nicht.

Das Plangebiet liegt etwa 70 m vom Europaischen Vogelschutzgebiet
SPA DE 1934- 401 ,Wismarbucht und Salzhaff entfernt. Eine Bedeutung des Plange-
bietes fur Rastvogel kann aufgrund der Lage im Siedlungsraum ausgeschlossen wer-
den.

Unter Beachtung des nach 8§ 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sowie den CEF-Mal3nahmen fiir die Art Mehlschwalbe
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die potentiell vorkommenden Brutvogel
zu erwarten. Eine nahere Betrachtung zu den Verbotstatbestdnden des § 44
BNatSchG wird nachfolgend durchgefthrt.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde

1. Totungstatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten To-
tungen von Individuen der Gehdélz-, Gebaude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefuhrt werden.

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt eine Erweiterung
des Netto-Marktes inklusive Vergrol3erung des Stellplatzangebotes an der ,Wismar-
schen Strale” in Kirchdorf. Um die Erweiterung gewéhrleisten zu kbnnen, wird die im
Norden befindliche aufgelassene Kleingartenanlage als potentielle Flache miteinbezo-
gen.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewéhrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Beraumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Diese
sind bereits im 8§ 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Gehélzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutperiode der Vogel (vom 01.
Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Bei Bericksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.
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2. Storungstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stdrung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kbnnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Storungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings l6sen kleinrdumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s. u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive MaRnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Storungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.

Unter Berticksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schliefRen.

3. Storungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemafl 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelma-

Rig genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung

des gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch St6-

rungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,

wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Uberplanung der bereits anthropogen genutzten Flache erfolgt keine Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Bodenbritern. Ein Bruten direkt neben
der derzeit vorhanden Anlieferungsflache sowie neben dem Parkplatz wird ausge-
schlossen. Schutzmdglichkeiten fur Végel sind nicht vorhanden. Es handelt sich um
einjahrig genutzte Brutstatten.

Durch den Neubau des Verkaufsgebaudes werden neun Schwalbennester nicht mehr
nutzbar. Aus diesem Grund werden im Umfeld des Eingriffes als CEF-Mal3nhahme Er-
satzquartiere angebracht.

Des Weiteren werden zwei Gartenlauben im nordlichen Teil des Plangebietes mit der
Umsetzung der Planungsziele entfernt. Nach eingehender Begutachtung im Win-
ter/Frihjahr 2020/21 konnten keine Nester von Geb&udebriitern festgestellt werden.
Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung fur den Abriss dieser Gebaude (siehe
Artengruppe Flederméause) wird ebenso der Besatz mit Gebaudebritern Gberprift.
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Unter Berucksichtigung der benannten Mal3hahmen kann das Eintreten von Verbots-
tatbestédnden nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 ausgeschlossen werden.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prufung der
Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/ Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten sind nach 81Satz 1 BArtSchV besonders geschuitzt
und im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt. Der Geltungsbereich weist, durch die
in dem Bereich der Kleingarten stehenden zum Grof3teil heruntergekommenen Ge-
baude, Habitatbestandteile fir die Art Fledermause auf. Die Gebaude weisen Risse,
Spalten oder Hohlen auf und eignen sich neben den vorhandenen Obstbaumen gut
als Sommerquartier. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
der Artengruppe Fledermé&use sind vor Abriss bzw. jeglichen Eingriffen in die Gebau-
desubstanz eine fachgutachtliche Kontrolle auf Besatz durchzuftihren. Bei einem po-
sitiven Ergebnis der Kontrolle (Vorfinden von Quartieren) sind geeignete Mal3hahmen
(z.B. Schaffung vom Ersatzquartieren) vom Gutachter aufzustellen und mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Durch die Erweiterung des Lebensmittelmarktes ist mit geringfiigigen Veranderungen
im Bereich der Flugzonen zu rechnen. Nordlich, dstlich und westlich angrenzend an
den Anderungsbereich befinden sich jedoch ausreichende Griinflichen mit angren-
zenden Hecken- und Baumstrukturen, die als potentielle Jagdreviere oder Quartier-
maoglichkeiten in Frage kommen. Ebenso sind die Gebaude mit moglicherweise geeig-
neten Spalten und Rissen der angrenzenden Kleingartenanlage als Fledermausquar-
tiere nutzbar. Allerdings fehlen frost- und stérungsfreie Bereiche als Winterquartiere.
Durch den Abriss der Gebaude im Kleingarten kommt es zum Wertverlust durch die
Quartiersfunktion der Gebaude. Allerdings darf eine Féallung der Baume bzw. der Ab-
riss der Gebaude gemald 8 39 BNatSchG nur zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar erfolgen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschlie3en.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpragt. Die vorhandenen Biotopstrukturen
stellen kein mal3gebliches Habitat fir Reptilien dar. Die Europaische Sumpfschildkréte
und Schlingnatter kdnnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausge-
schlossen werden. Im Anderungsbereich sind keine grabbaren, siidexponierten Fla-
chen bzw. Bdden fir die Eiablage bzw. Reproduktion der Zauneidechse vorhanden.
Die Freiflache weist eine zu dichte Vegetationsdecke auf. Ebenso sind flr die anderen
geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensraume
vorhanden.
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Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Amphibien

Samtliche Amphibienarten sind zum einen auf unterschiedlich ausgepragte Gewasser-
biotope angewiesen, leben aber auRerhalb der Fortpflanzungszeit im Nahbereich der
Gewasser. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sons-
tige mal3gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine Erweiterung und Arron-
dierung des Siedlungsbereiches.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporare Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach 8§ 44 BNatSchG ist somit auszuschlief3en.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfdllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg- Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmauler gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemaf § 44
BNatSchG entféllt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschuitzten
Falter liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blutenreichen Saumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fur Nachtkerzenschwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemafll 8§ 44
BNatSchG entféllt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kaferarten dar. Es
fehlen bllatenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Gehélze als
Wohnstatte. Gerade die Arten Grol3er Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein élterer Geholze, im Falle des GrofRen
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfliigel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserfiihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestéande sind auszuschlie3en. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.
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Libellen

Alle in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden, nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschitzten Libellenarten leben an naturnahen, dynamischen gréReren Fliel3-
und Stillgewassersystemen bzw. in Moor- und Sumpfgebieten mit Wasserpflanzen,
Rohrichtbestanden oder Seggenrieden. Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb
der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Libellenar-
ten. Ein potentielles Vorkommen der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist
auch aufgrund fehlender artspezifischer Merkmale somit ausgeschlossen.

Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemal § 44 BNatSchG entféllt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fir die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare saubere Stillgewasser, auch dystrophe Gewasser,
wie sie die zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticulus) besiedelt, und saubere, mafig
bis schnell flieRende Bache und Flisse mit abwechslungsreicher Ufergestaltung als
Habitat der Gemeinen Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande kdnnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbe-
stdnde gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von Ein-
griffen” des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

»  Gebaudeabbruch

Das bestehende Gebaude des Lebensmittelmarktes wird abgerissen. Ebenso die Gar-
tenlauben der aufgelassenen Kleingartenanlage. Dabei ist § 39 BNatSchG zu beach-
ten.

»  Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Im Bereich der Erweiterungsflache sind Gehdlze bzw. Gehdlzstrukturen innerhalb der
zum Teil aufgelassenen Kleingartenanlage vorhanden, die im Zuge des Neubaus des
Lebensmittelmarktes entfernt werden mussen.

Fur die Eingriffe in den Gehdlzbestand ist § 39 BNatSchG zu beachten. Dementspre-
chend sind die Gehdlze bzw. Geholzstrukturen aufl3erhalb der Brutzeit von Vogeln (Ok-
tober bis Marz) zu entfernen.

»  Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gewé&sser vorhanden.

»  Umnutzung von Flachen

Der Planungsbereich umfasst im Wesentlichen den Standort des bestehenden Le-
bensmittelmarktes den dazugehdrigen Parkplatzen sowie deren Erweiterung. Auf der
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potentiellen Erweiterungsflache befindet sich derzeit eine zum Teil aufgelassene Klein-
gartenanlage, in der sich in Resten noch Hausgartenvegetation und Gebaudebestand
befindet. Diese weist aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen, der Lage im Sied-
lungsraum und der naturrdumlichen Ausstattung eine geringe artenschutzfachliche
Bedeutung auf. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Umnutzung des hier be-
trachteten Plangebietes ist nicht festzustellen, zumal im Rahmen der Potentialabschat-
zung nicht von besonders bzw. streng geschitzten Arten auszugehen ist, sondern von
typischen Arten des Siedlungsbereiches und dazu ausreichend gleichwertige Struktu-
ren als Ausweichmadglichkeiten im direkten Umfeld zur Verfiigung stehen.

> Larm

Durch die Erweiterung der Verkaufseinrichtungen kommt es nur zu einer geringen Er-
héhung der Larmemissionen. Da aufgrund der bestehenden anthropogenen Beein-
trachtigungen nur mit unempfindlichen Arten des Siedlungsraumes zu rechnen ist, wird
die zusatzliche Larmbelastigung als vernachlassigbar eingeschétzt.

Die baubedingten Larmbelastigungen werden als temporar und damit nicht erheblich
eingestuft.

»  Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 35 kommt es zu keiner signifikanten
Erh6hung der Gefahr des Tétungsrisikos/Kollision im StralRenverkehr.

Malnahmen zur Vermeidung

Folgende MalRnahmen werden durchgefihrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
potentiell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européischen
Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende
Wertbiotope (Waldflachen, Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbots-
tatbestande wurde unter Berlcksichtigung dieser Mal3hahmen durchgefuhrt.

»  Die Beseitigung von Geholzen und Gebauden darf nur im Zeitraum zwischen 01.
Oktober und 28./ 29. Februar durchgefuhrt werden (siehe § 39 Abs. 5 Satz 2 des
BNatSchG). Ausnahmen sind zulassig, sofern ein gutachterlicher Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird und die Verbotsbestidnde des § 44
BNatSchG auszuschliel3en sind. Hierfur ist die Zustimmung der zustéandigen Be-
hérde notwendig.

CEF-MaRRnahmen

MalRnahmen des besonderen Artenschutzes werden erforderlich, um das Eintreten der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern
oder eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu begriinden.

Hierbei ist zwischen VermeidungsmalRnahmen, vorgezogenen Ausgleichsmal3nah-
men (sog. CEF MalRnahmen - ,continued ecological functionality®) und sogenannten
FCS Malinahmen (,favorable conservation status“) zu unterscheiden. Dabei handelt
es sich meist um Malinahmen zur Erweiterung oder zur Neuschaffung entsprechender
Habitate.

Von April bis September leben Schwalben als Kulturfolger im Siedlungsbereich in
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Mecklenburg-Vorpommern. Mehlschwalben bauen ihr Nest an raue Auf3enmauern von
Gebauden, unter Dach- und anderen Vorspringen. Den Winter verbringen die Lang-
streckenzieher in Afrika, stdlich der Sahara.

Um den bau- und anlagenbedingten Lebensraumverlust (9 Niststatten) von der Art
Mehlschwalbe im Plangebiet zu kompensieren, ist die Anbringung von Schwalben-
Nistkasten an benachbarten 6ffentlichen Gebauden (Feuerwehrhaus, Sporthalle etc.)
notwendig. Dabei ist darauf zu achten, dass dauerhaft bestéandige Nisthéhlen verwen-
det werden. Anzubringen sind 18 Nistkasten (Ausgleich 1:2), z. B. Typ Schwegler
Mehlschwalben-Einzelnest Nr. 13 sowie jeweils Kotbretter, die 30-40 cm unter den
Nestern zu befestigen sind. Als Koloniebrtter benétigt die Mehlschwalbe mehrere Nes-
ter im ndheren Umfeld. Die Nester werden mit jeweils 1 m Abstand 10 cm unterhalb
der Decke angebracht.

Die Anbringung erfolgt so bald wie moglich, spéatestens vor Baubeginn sowie auler-
halb der Brutzeit, um einen Bestandseinbruch durch Brutplatzmangel zu verhindern.

Gesetzliche Grundlagen - Artenschutz

Gemal 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die aul3erhalb des Waldes
stehen, Hecken, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf dem Stock zu setzen. Nicht zu erhaltende Ge-
holze missen somit auRerhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gemal der
»2Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern® erfasst. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (Kap. 5.3) erfolgt eine
genauere Bestandsbeschreibung der einzelnen Biotoptypen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches und ist gepragt durch
die Nutzung als Standort fur den Einzelhandel mit einem sehr hohen Versiegelungs-
anteil. Im Bereich der Erweiterungsflache sind innerhalb der zum Teil aufgelassenen
Kleingartenanlage kleinere Obstbaume sowie eine Hausgartenvegetation vorhanden.
Aufgrund dieser Biotopausstattung wird die biologische Vielfalt als gering eingeschatzt.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten Mal3-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen sowie
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biologische Vielfalt.

3.4 Schutzgut Boden

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden® we-
sentliche Funktionen. Er bernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist flir Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der natirlich auftre-
tenden Vegetation.

Hinzu kommen laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fur den Menschen als
Produktionsanlage fur dessen Erndhrung, als Standort fur die Besiedlung und als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fir den Bereich Kirchdorf folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Lehm- Tschernosem (Schwarzerde)- Parabraunerde/ Pseudogley-
Tschernosem, Pseudogley- Parabraunerde auf der Insel Poel; Grundmoranen, meist
kalkreich, mit maRigem Stauwassereinfluss, eben bis wellig. Im Gutachterlichen Land-
schaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schutzwirdigkeit des Bodens sowie des Grund-
und Oberflachenwassers fur das Plangebiet als ,Bereiche mit hoher bis sehr hoher
Schutzwurdigkeit® dargestellt. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits
durch Stellplatzflachen oder Geb&ude versiegelt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die natirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung ist durch die Vornut-
zung bereits verandert bzw. beeintrachtigt. Die mal3geblichen Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Boden entstehen durch die Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.
Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bo-
dens kommen.

Hochwertige unbelastete Bodenbereiche mit hoher Lebensraum- und Ertragsfunktion,
Speicher- und Pufferfunktion sowie Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Eine Vermeidung der Be-
eintrachtigungen der benannten Bodenfunktionen ist im BBodSchG festgelegt.

Der Bebauungsplan Nr. 35 beinhaltet die Erweiterung der bestehenden Verkaufsflache
sowie eine Erhohung der Stellplatze. Im Zuge dessen kommt es zu einer verhaltnis-
malnRig geringen zusatzlichen Versiegelung. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wird
die Erweiterung der Bebauung bzw. Versiegelung berlcksichtigt bzw. berechnet. Es
werden geeignete KompensationsmalRnahmen bestimmt, um die Eingriffe der Versie-
gelung auszugleichen. Mit verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden ist nicht zu rechnen.

3.5 Schutzgut Wasser

Basisszenario

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
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Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit hydrauli-
schen Einschrankungen beschrieben.

Dem Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichem Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit zugeordnet.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Oberflaichengewasser. Die Ostseekiiste
(Kirchsee) befindet sich ca. 400 m entfernt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Eine Anbindungsmadglichkeit des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserleitung
des Zweckverbandes Wismar, die zum Klarwerk Kirchdorf fiihrt, ist durch die vorhan-
dene Kanalisation an der ,Wismarschen Stral3e“ gegeben. Das im Plangebiet anfal-
lende Regenwasser soll, sofern es nicht dezentral versickert wird, ebenfalls zentral in
den Regenwasserkanal in der ,Wismarschen Stral3e“ eingeleitet werden.

Ebenso wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass die beste-
hende Versickerung auch weiterhin maoglich ist. Bei der Versickerung ist dafiir Sorge
zu tragen, dass eine Vernassung benachbarter Grundstiicke und Gebaude ausge-
schlossen wird.

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser durch die Planung wird
nicht ausgegangen.

3.6  Schutzgut Flache

Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt eine Erweiterung des Lebensmittel-
marktes im Osten der Ortslage Kirchdorf. Das Plangebiet umfasst eine Flache von
0,6 ha. Auch innerhalb der Flache fir die Gebaudeerweiterung sind Vorbelastungen
durch flachenhafte Versiegelungen, durch die Zuwegungen und den Gebaudebestand,
der zum Teil aufgelassenen Kleingartenanlage, vorhanden. Des Weiteren ist der Bo-
den durch die Nutzung stark verdichtet.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Durch die Erweiterung des Lebensmittelmarktes kommt es zu einem zusatzlichen Fla-
chenverbrauch. Dieser Flachenverbrauch wird als verhéltnismaRig gering einge-
schatzt, da der uberwiegende Teil der Flache bereits versiegelt ist. Die Hohe des Ein-
griffs durch die Versiegelung sowie der dafiir zu treffende Ausgleich werden im Rah-
men der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung bilanziert. Durch die Lage im direkten An-
schluss an vorhandene Wohn- und Gewerbenutzung wird eine zusatzliche Zerschnei-
dung von offener Landschaft bzw. Flache vermieden.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.
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3.7  Schutzgut Luft und Klima

Basisszenario

Das Klima der Insel Poel ist atlantisch gepragt. Die Insel liegt im Regenschatten
Schleswig-Holsteins. Mit 535 mm/a liegt die Insel ca. 100 mm/a unter dem Nieder-
schlag in Schleswig-Holstein. Die hohe Luftfeuchtigkeit von ca. 84 %, der ausgegli-
chene Temperaturjahresgang von 8,0 °C, deutlich weniger Frosttage (76 pro Jahr) als
auf dem benachbarten Festland, sind Ausdruck des maritimen Einflusses. Hauptanteil
der Windbewegungen kommt aus westlicher Richtung.

Vorbelastungen sind durch die vorhandenen Nutzungen und die damit verbundenen
Emissionen, wie Larm, Staub und Schadstoffe, gegeben. Des Weiteren besteht durch
die Lage im Siedlungsraum und dem daraus resultierenden hohen Versiegelungsanteil
eine geringe Bedeutung des Geltungsbereiches fur die Kaltluftproduktion.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Als Folge der Errichtung von Baukdrpern und Flachenversiegelungen sowie des zu-
satzlichen Verkehrsaufkommens konnen sich Auswirkungen auf das Regional- und
Standortklima ergeben. Das Plangebiet zeichnet sich durch einen hohen Versiege-
lungsanteil aus. Er besitzt eine geringe Bedeutung fur die Frischluft- und Kaltluftent-
stehung. Es sind nur wenige Gehdlze und andere Strukturen vorhanden, die eine po-
sitive klimatische und lufthygienische Wirkung hervorrufen.

Aufgrund der beschriebenen Gebietsauspragung und bestehenden Uberbauung bzw.
Versiegelung werden die Beeintrachtigungen als gering eingeschatzt. Aufgrund der
bestehenden Vorbelastungen wird nicht von erheblichen negativen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Klima und Luft ausgegangen.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige zu
beachtende Sachgiter bekannt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme keine Boden-
denkmale betroffen. Bei Bauarbeiten konnen jedoch jederzeit archéologische Funde
und Fundstellen entdeckt werden. Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sach-
gesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung gemaf 8 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse
besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegentuber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehorde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.
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3.9 Schutzgut Landschaft

Basisszenario

Das Landschafts- bzw. Ortsbild innerhalb des Plangebietes wird durch den Lebensmit-
telmarkt sowie die dazugehorigen Stellplatzflachen gepréagt. Die Flache fir die Gebau-
deerweiterung ist aufgrund der derzeitigen vorhandenen Griinflache sowie der zum
Teil aufgelassenen Kleingartenanlage kaum einsehbar. Aufgrund der derzeitigen
brach liegenden Flache weist dieser Erweiterungsbereich eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut Landschaft auf. Bei den Gehdlzpflanzungen handelt es sich Uberwie-
gend um Obstbaume. Bezuglich des Ortsbildes erfolgen keine signifikanten Anderun-
gen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch den Bebauungsplan Nr. 35 ergeben sich nur geringe Veranderungen in Bezug
auf das Landschafts- und Ortsbild. Es erfolgt abseits der StralRe eine Erweiterung an
den schon bestehenden Lebensmittelmarkt.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Ortsbild sind im Zuge der hier betrachteten
Anderung nicht zu erwarten.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiter

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprufung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu berucksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Mafgeblich fiir die Planung ist die zuséatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung. Es han-
delt sich dabei jedoch um einen relativ geringen Anteil an zusatzlichem Flachenverlust.
Somit kann der Verlust an Boden als gering eingeschéatzt werden. Der Boden intera-
giert mit seinen spezifischen Funktionen mit denen des Wasserhaushaltes. Ebenso
bestehen Wechselwirkungen des Bodens als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Vorbelastungen sind die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgitern aber als gering einzuschatzen. Die Wechsel-
wirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsflache
sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbeitung
berucksichtigt.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Anderungsbereiches bzw. des pla-
nungsrelevanten Umfeldes keine Storfallbetriebe vorhanden. Aufgrund der Lage inner-
halb der Ortslage von Kirchdorf sind diese auch nicht zu erwarten.

3.12 Zusammenfassung Umweltauswirkungen

Folgende Umweltauswirkungen sind mit der Umsetzung der Planungsziele verbun-
den:
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- Flacheninanspruchnahme: Es wird hauptsachlich eine bereits versiegelte bzw.
Uberbaute Flache in Anspruch genommen. Die Erweiterung erfolgt auf einer zum
Teil aufgelassenen Kleingartenanlage.

- Versiegelung: Es kommt durch die Gebaudeerweiterung sowie der VergroRerung
der Stellplatze zu einer zusatzlichen Versiegelung. Die Beeintrachtigungen bzw.
der Verlust von Bodenfunktionen und Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate wird als gering eingeschatzt.

- Verlust von Teillebensraumen: Durch den Gebaudeanbau kommt es nur gering-
fugig zum Verlust von aufgelassener Flache, die aufgrund der anthropogenen
Vorbelastung eine geringe Bedeutung in Bezug auf den Artenschutz hat.

Um weitergehende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ausschliel3en
zu konnen, sind die genannten Vermeidungs- und CEF-Mal3nahmen zu bertcksichti-
gen. Dabei ist anzumerken, dass sich der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaus-
halt im direkten Anschluss des besiedelten Raumes befindet. Zusammengefasst kann
festgestellt werden, dass durch das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 35 der Ge-
meinde Ostseebad Insel Poel die Entwicklung des Umweltzustandes des planungsre-
levanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlief3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 35 ist in Kirchdorf eine Erweiterung des Lebensmittel-
marktes vorgesehen. Die Verkehrswege bleiben im Rahmen des Bebauungsplanes
von BaumafRnahmen ausgenommen.

Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend bereits versiegelte bzw. tiberbaute Flachen. So-
mit werden anthropogen stark tberformte Bereiche Uberplant. Die Auswirkungen auf
die Ressourcen Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind
daher verhaltnismafig gering eingestuft.

Art und Menge der Emissionen

Nach Einschatzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel rufen die Ziele des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 keine signifikanten Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Erschiit-
terungen, Licht, Warme oder Strahlungen hervor.

Abfalle und ihre Beseitiqung und Verwertung

Die Mal3gaben der in der Gemeinde Ostseebad Insel Poel bestehenden Abfallentsor-
gung sind einzuhalten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Die Risiken fur die menschliche Gesundheit wurden im Rahmen des Schutzgutes
Mensch behandelt. Hierbei liegt der Fokus auf modglichen Beeintrachtigungen durch
Larm. Mit der Planung sind allerdings keine hervorzuhebenden Risiken fur die mensch-
liche Gesundheit verbunden.
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Ebenso besteht keine Betroffenheit/Risiko fur das kulturelle Erbe. Innerhalb des Plan-
gebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler. Die Erweiterung der
Stellflachen ruft keine Beeintrachtigung der im Umfeld vorhandenen Denkmaéler oder
sonstigen Sachguter hervor.

Kumulierung mit anderen Projekten

Auf dem westlich des Plangebietes angrenzenden Sportplatz soll im Zuge eines wei-
teren Bebauungsplanes eine altersgerechte Wohnanlage entstehen. Da das Plange-
biet derzeit stark anthropogen vorbelastete Bereiche umfasst, sind durch die Planung
keine kumulativen Wirkungen von bestehenden Umweltproblemen in Bezug auf bei-
spielsweise betroffene Gebieten oder Nutzung von naturlichen Ressourcen zu erwar-
ten.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Die Gebaudeerweiterung hat nach den neuesten gesetzlichen und technischen Stan-
dards in Bezug auf Energieeffizienz zu erfolgen. Durch die geringfiigige bauliche Er-
weiterung sind keine beachtenswerten Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage des Gebaudes sowie der Stellplatzflachen werden die geltenden ge-
setzlichen und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen
wird nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde der derzeitige Umweltzustand voraussicht-
lich erhalten bleiben. Der Geltungsbereich ist durch einen hohen Anteil an Uberbauung
bzw. Versiegelung charakterisiert. Der nérdliche Erweiterungsbereich wirde auch wei-
terhin durch eine Griunflache und angrenzende, zum Teil aufgelassene, Kleingarten-
anlage gekennzeichnet sein.

Der Netto-Markt in Kirchdorf sieht die Vergrof3erung seiner Verkaufsflache als notwen-
dig an, da die Kapazitaten sowohl der Verkaufsraumflache als auch des Stellplatzan-
gebotes nicht mehr ausreichen.

4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der Anderungsbereich befindet sich in zentraler Lage von Kirchdorf. Einzelhandels-
projekte durfen weder die verbrauchsnahe Versorgung der nicht motorisierten Bevol-
kerung noch eine ausgewogene und raumlich funktionsteilig orientierte Entwicklung
von Versorgungsschwerpunkten zwischen Orts- bzw. Wohngebietszentrum und Rand-
lage gefahrden. Zudem liegt der Verbrauchermarkt direkt an der Zufahrtsstral3e der
Insel. Alternative Standorte mit gleichen Eigenschaften in vergleichbarer Lage stehen
nicht zur Verfiugung. Aufgrund dieser Darstellung wird auf eine weitere Alternativen-
prifung verzichtet.
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5. Eingriffsregelung

5.1 Gesetzliche Grundlagen und Methodik

Gemall 8§ 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der staddtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Mal3hahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach 8§ 11 oder sonstige geeignete Mal3nahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fir eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und sind fur die
Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern*, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grol3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemalf der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit* und ,Gefahrdung“ in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von O bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspra-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abziglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Ortslage Kirchdorf an der ,Wismarschen
Stral3e” auf der Insel Poel.
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Gemall der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentyp aufgelistet. In Industrie- und Gewerbegebiete, in
denen der Verbrauchermarkt eingeordnet werden kann, ist jeweils der Wirkbereich |
von 50 m und der Wirkbereich Il von 200 m festgelegt. Aus diesem Grund wurde ein
Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
(Geltungsbereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der Bewertung der qualitativen
Auspragung der Werte und der Funktionen des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im
Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen verbal beschrieben.

Tabelle 1: Biotoptyp- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung

Nr. Biotoptyp M-V Wertstufe Kompensations-
Biotoptyp erfordernis
13.2.1 PHY Siedlungsgebisch aus nichtheimi- | O 0
schen Geholzarten
13.3.2 PEU Artenarmer Zierrasen 1 1,5
13.7.2 PKA Strukturarme Kleingartenanlage 0 0
13.7.3 PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 1 15
13.9.1 PzO Sportplatz 0 0
13.9.8 PZS Sonstige Sport- und Freizeitanlage 0 0
14.3.2 OGF Offentlich oder gewerblich genutzte | O 0
Grol3formbauten
145.2 Oobv Verstadtertes Dorfgebiet 0 0
14.7.3 ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversie- | 0 0
gelt
14.7.5 OVL Stralle 0 0
14.7.8 OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache 0 0
14.8.2 OIG Gewerbegebiet 0 0

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

13.2.1. Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY)
Als Abgrenzung zwischen dem Anlieferungsbereich des Lebensmittelmarktes und der
Kleingartenanlage befindet sich ein schmaler Streifen aus Siedlungsgebischen.

13.7.3 Aufgelassene Kleingartenanlage (PKU)

Auf der potentiellen Erweiterungsflache des Verbrauchermarktes befindet sich derzeit
noch eine zum Teil aufgelassene Kleingartenanlage, auf denen sich in Resten noch
Hausgartenvegetation und Gebaudebestand befinden.

14.3.2 Offentlich oder gewerblich genutzte GroRformbauten (OGF)
Innerhalb des Geltungsbereiches ist bereits ein Supermarktgebaude vorhanden.

14.7.8 Parkplatz, versiegelte Flache (OVP)

Einen flachenmalig grofRen Anteil des Geltungsbereiches stellt die Parkplatzflache fur
den vorhandenen Verkaufsmarkt dar. Diese ist bis auf wenige zu vernachléassigende
Pflanzstreifen vollstandig versiegelt.

14.7.5 Strae (OVL)
Die ErschlielRung des Verbrauchermarktes erfolgt durch die ,Wismarsche Stral3e“, die
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sich im Suden des Geltungsbereiches erstreckt.
Biotoptypen auf3erhalb des Plangebietes

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)

Angrenzend an der zur zum Teil aufgelassenen Kleingartenanlage haben sich Zierra-
senbereiche etabliert. Diese werden teilweise flr Sport- und Spieleaktivitaten genutzt
und stellen sich als kurzrasig dar.

13.7.2 Strukturarme Kleingartenanlage (PKA)

Ostlich bzw. nordéstlich angrenzend zur aufgelassenen Kleingartenanlage des Gel-
tungsbereiches wird die Kleingartenanlage fortgefuhrt. In diesem Bereich kann eine
wirtschaftliche Nutzung der Anlage nicht ausgeschlossen werden.

13.9.1 Sportplatz (PZO)
Nordwestlich des Lebensmittelmarktes befindet sich ein kurzrasiger Sportplatz.

13.9.8 Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS)

Westlich angrenzend zum Lebensmittelmarkt, direkt an der ,Wismarschen Straf3e®, be-
findet sich zum einen die Sporthalle und das Gebaude der Freiwillige Feuerwehr aus
Poel, zum anderen, etwas abseits der Stral3e, einen Kindergarten mit angrenzendem
Spielplatz sowie die Stadtblcherei.

14.5.2 Verstadtertes Dorfgebiet (ODV)
Die Siedlungsgebaude lassen sich nérdlich und sudlich des Geltungsbereiches, haupt-
sachlich entlang der ,Wismarschen Stral3e“, verorten.

14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Westlich des Netto-Marktes grenzt eine Zufahrtsstral3e an, die die nordlich befindli-
chen Siedlungsgebaude erschliel3t.

14.7.5 StralRe (OVL)
Die ErschlieBung des Verbrauchermarktes erfolgt durch die ,Wismarsche Stral3e“ stid-
lich des Geltungsbereiches.

14.8.2 Gewerbegebiet (OIG)
In dstliche Richtung schlief3t sich ein Gastronomie- und Souvenirgeschaft sowie ein
gewerblich genutztes Gebaude an den Geltungsbereich an.
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Biotopkartierung fur das Plangebiet B-Plan Nr. 35 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel. Legende bzw. Abkurzungs-
erklarung siehe nachfolgende Tabelle
Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2019

5.3 Eingriffsbilanzierung

Der Geltungsbereich umfasst den bestehenden Verbrauchermarkt und die dazugeho-
rigen Stellplatzflachen. Im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 35 wird eine nordlich an-
grenzende Flache mit einbezogen. Diese ist Gegenstand der nachfolgenden Eingriffs-
bilanzierung. Der bestehende Bereich mit dem Verbrauchermarkt und den Stellpléatzen
andert sich im Grad der Versiegelung und beztiglich der Art der Biotoptypen im Grund-
satz nicht und wird somit nicht behandelt. Die nachfolgende Bilanzierung bezieht sich
auf die Erweiterungsflache.

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grol3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/Biotopkartieranleitung
M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und die
Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und
- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD*
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als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
mdoglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine Aufwer-
tung.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Gber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
rucksichtigt:

- < 100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75
- > 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Ortslage Kirchdorf und wird umgeben von
der ,Wismarschen Strafl3e” und der daran anschliel3enden Wohnbebauung, einem Ge-
werbebetrieb, Kleingarten, Grinflachen und einer Sporthalle.

Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Flache Biotopwert Eingriffsaquivalent fur
[m2] des des Biotopbeseitigung
betroffe- X betroffenen X Lagefaktor | = | bzw. Biotopverande-
nen Bio- Biotoptyps rung

toptyps [m2 EFA]

Das Plangebiet besteht aus einem Lebensmittelmarkt und den dazugehérigen Park-
platz. Fur den Erweiterungsbereich ist von einer vollstdndigen Biotopbeseitigung aus-
zugehen. In der Bilanzierung wird nur Erweiterungsbereich bertcksichtigt.

Tabelle 2: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert | Lagefaktor m2 EFA

PKU 1249 15 0,75 1405

PHY 102 1 0,75 77
1482

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet.
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
rucksichtigt:

Teil-/Vollversie- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsaquivalent fir Teil-/

gelte bzw. X Vollversiegelung _ | Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Uberbaute Fl&- bzw. Uberbauung [m2 EFA]

che [m?] 0,2/0,5
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Fur den Bereich des Sondergebietes werden spezifische Grundflachenzahlen (GRZ)
festgelegt, die den Grad der maximal moglichen Versiegelung definieren. Die vorhan-
dene Versiegelung wird in der Bilanzierung bericksichtigt und nur die mogliche maxi-
male zusatzliche Versiegelung als Eingriff berechnet. In dem Plangebiet ist eine
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Dabei ist eine Uberschreitung fiir Nebenanlagen
von 50 % maoglich.

Die bestehende Erschlielungsstralde bleibt erhalten. Im Rahmen des Bebauungspla-
nes ist keine Versiegelung der Verkehrsflachen vorgesehen. Die StralRen und Wege
sollen im derzeitigen Zustand verbleiben. Ein Ausbau ist im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 35 nicht vorgesehen.

Tabelle 3: Eingriffsberechnung durch Versiegelung

Biotoptyp M-V | Flache | Biotopwert | Zuschlag | m2 EFA
Grof3flachiger Einzelhandel
PKU 1064 15 0,5 532
PHY 92 1 0,5 46
578
Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Industrie- und Gewerbege-
biete sind jeweils Wirkbereiche (1) von 50 m und Wirkbereiche (II) von 200 m festgelegt.

Gemal den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents fur Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachti-
gungen)” wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen von Bioto-
pen, auch mittelbare Beeintrachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch eingeschrankt
funktionsfahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Bio-
toptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfes zu bericksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierungen wurde ein Wirkbereich von 200 m um das
Plangebiet aufgenommen. Dort befindet sich lediglich ein gesetzlich geschuitztes Bio-
top am Ortseingang. Die Erweiterung des Lebensmittelmarktes erfolgt auf einer bereits
anthropogen Uberformten aufgelassenen Kleingartenanlage in entgegengesetzter
Richtung, sodass es mit der Umsetzung der Planungsziele zu keinen mittelbaren Be-
eintrachtigungen kommen kann.

Dementsprechend wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.

Aus der zuvor berechneten Eingriffsaquivalenten ergibt sich durch Addition der multi-
funktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 4: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 1482
Versiegelung 578

Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff 2 060 m2 EFA
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5.4 Kompensationsmalinahmen

Far die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, werden
Kompensationsmal3hahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. aus-
gleichen. Direkte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der
Planungsziele nicht.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 2 060 m2 EFA wird durch den Ankauf von Okopunkten beglichen. Dazu wird das
Okokonto ,NWM — 024 Naturwald Farpen“ genutzt. Die Sicherung erfolgt durch eine
vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer und der Gemeinde Ostsee-
bad Insel Poel.

5.5  Griunordnerische Festsetzungen und Hinweise

Festsetzungen

Entfallende Gebaude und Nebenanlagen sowie Schutt- und Mullablagerungen sind
ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder
einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Als CEF-MaRRnahme fur die am Gebaude verloren gehenden 9 Schwalbennester sind
Schwalben-Nistkasten an den benachbarten offentlichen Gebauden, dem Feuer-
wehrhaus und der Sporthalle, anzubringen. Es sind 18 Nistkasten, z.B. Typ Schweg-
ler Mehlschwalben-Einzelnest Nr. 13 anzubringen sowie jeweils Kotbretter, die

30-40 cm unter den Nestern zu befestigen sind. Als Koloniebruter bendétigt die Mehl-
schwalbe mehrere Nester im n&dheren Umfeld. Die Nester werden mit jeweils 1 m Ab-
stand 10 cm unterhalb der Decke angebracht.

Die Anbringung erfolgt vor Baubeginn bzw. vor der Baufeldfreimachung aul3erhalb
der Brutzeit, um einen Bestandseinbruch durch Brutplatzmangel zu verhindern.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden der Artengruppen
Fledermause und Brutvdgel (Geb&audebruter) sind vor Abriss bzw. jeglichen Eingrif-
fen in die Gebaudesubstanz eine fach-gutachtliche Kontrolle auf Besatz durchzufiih-
ren. Bei einem positiven Ergebnis der Kontrolle (Vorfinden von Quartieren oder Nist-
statten) sind geeignete MalRnahmen (z.B. Schaffung vom Ersatzquartieren) vom Gut-
achter aufzustellen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf3 zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Mullabla-
gerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufih-
ren.

Hinweise
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Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Ba&ume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachti-
gung fuhren kénnen, sind verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhal-
tungsmalRnahmen sowie MaRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle
Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Be-
eintrachtigung fuhren konnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufuhren. Beschadigte oder abgegangene
Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbe-
reiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen unzulassig.

Im Zuge der Baudurchfihrung sind geeignete BaumschutzmalRnahmen durchzufih-
ren. Der Schutz der Gehdlzbestande gegen Anfahrschéaden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschi-
nen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete Stammschutzmafl3nahmen.
Die stammnahen Wurzelbereiche sind aul3erhalb des Baufeldes nicht durch Bautech-
nik zu befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.
Die fachgerechten Pflege- und Erhaltungsmafnahmen der Baume sind nach aktuel-
len Standards durchzufiihren.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfugt tber eine gemeindliche Baumschutzsat-
zung ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes und zum Schutz freiwachsender He-
cken im Gebiet der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom 15. Juni 2020“. Diese ist zu
beachten.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 2 060 m2 EFA wird durch den Ankauf von Okopunkten beglichen. Dazu wird das
Okokonto ,NWM — 024 Naturwald Farpen® genutzt. Die Sicherung erfolgt durch eine
vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer und der Gemeinde Ostsee-
bad Insel Poel.

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und ergénzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieend wird eine
Prognose flr die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Bestandserfassung fan-
den Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmaterialien ausge-
wertet.
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Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 35 sind keine weiteren Gutachten not-
wendig, da sich in unmittelbarer Umgebung keine Natura 2000 Gebiete befinden bzw.
das Plangebiet sich mitten in der Siedlungslage in Kirchdorf befindet.

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden nicht.
Es wurden keine weiterfuhrenden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachli-
chen Belange durchgefiihrt. Diese Beurteilung erfolgt im Rahmen einer Potentialab-
schatzung.

6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Gemali § 4 ¢
BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, zu tberwachen. Gleichzeitig
muss die Gemeinde gegebenenfalls geeignete Mal3hahmen zur Abhilfe ergreifen und
die Durchfiihrung des festgesetzten Ausgleichs zu betreuen.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind, kénnen MaRnahmen, welche der Uberwachung dienen,
unterbleiben.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen
Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und be-
wertet.

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Ortslage Kirchdorf an der ,Wismarschen
Straf3e” und wird umgeben von Wohnbebauung, Gewerbebetrieben, Kleingarten- und
Grunflachen, einer Sporthalle und dem Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr Poel. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von 0,6 ha. Der Neubau und die Erweiterung des Ver-
brauchermarktes sollen nach Norden unter Einbezug des Flurstiickes 215/6 erfolgen.
Auf dieser Flache lassen sich aufgelassene Kleingéarten verorten, auf denen sich in
Resten noch Hausgartenvegetation und Gebaudebestand befinden. Eine Vergrolie-
rung bzw. Erweiterung der Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes wird aufgrund der
nicht mehr ausreichenden Kapazitat angestrebt.

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 35 der Ge-
meinde Ostseebad Insel Poel erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind. Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Neubau und die Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelmarktes.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes sind in den Uber-
geordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fir den Bereich des bestehenden
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Verbrauchermarktes kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussa-
gen getroffen worden. Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich daher fur die
hier betrachteten Planungsziele keine erheblichen Beeintrachtigungen ableiten.

Mit Ausnahme der Siedlungsbereiche ist die Insel Poel als Europaisches Vogelschutz-
gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff‘ (SPA DE 1934-401) ausgewiesen. In den Kisten-
bereichen schliel3t sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wis-
marbucht” (ehemals FFH-Gebiet DE 1934-302) an. Da sich das Plangebiet innerhalb
des Siedlungsraums befindet und demnach keine Beeintrachtigungen der genannten
Schutzguter zu erwarten sind, wurde auf die Erarbeitung einer Natura 2000-Prifung
verzichtet.

Innerhalb des Plangebietes sind keine gemal 8§ 20 geschitzten Biotope vorhanden.
Mittelbare Beeintrachtigungen sind unter Berticksichtigung der Gréf3e und Planungs-
ziele und der bestehenden Vorbelastungen durch die bestehende Bebauung aus Sicht
der Gemeinde nicht gegeben.

Die Umweltbelange wurden ausfuhrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 35
beschrieben und bertcksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Im Wesentlichen sind durch das
Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser durch Bodenversie-
gelung und die damit verbundenen Veranderungen des Wasserhaushaltes verbunden.
Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 35 verbun-
denen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist nicht zu
rechnen. Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt im Wesentlichen eine Uberpla-
nung des bestehenden Lebensmittelmarktes mit einer geringflgigen flachenmafliigen
Erweiterung. Es handelt sich dementsprechend um einen anthropogen vorbelasteten
Bereich. Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschatft, die durch die vorliegende
Planung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfiihrungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG Neufassung 2018 dargestellt und bewertet wor-
den. Der Verlust resultiert hauptsachlich aus der zusatzlichen Versiegelung, die durch
die vorgesehene Bebauung verursacht wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die tberplanten Bi-
otop- und Nutzungstypen bilanziert. Die vorhandenen Versiegelungen durch die be-
stehende Bebauung und der Verlust der Flachen einer aufgelassenen Kleingartenan-
lage sowie dem kleinflachigem Siedlungsgebiisch wurden berlcksichtigt. Diese ge-
planten Eingriffe werden durch geeignete Ausgleichs- und Minderungsmaf3nahmen
kompensiert. Erhaltungs- und Pflanzgebote férdern die Einbindung der geplanten Be-
bauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde eine Potentialabschéatzung
durchgefthrt. Der Bebauungsplan Nr. 35 umfasst im Wesentlichen Siedlungsbereiche.
Dementsprechend sind auch nur stérungsunempfindliche Arten zu erwarten. Durch die
festgelegten MalRBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitat (Vermeidungs-, CEF-MalRnahmen) wird eine erhebliche Be-
eintrachtigung fur nach BNatSchG geschiuitzte Arten im Sinne des 8 44 BNatSchG ver-
mieden. Ebenso kdnnen die Belange bzw. Beeintréachtigungen der Natura 2000-Ge-
biete aufgrund der Siedlungslage ausgeschlossen werden.
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8. Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetze und Richtlinien

Siehe Kapitel 2

Umweltdaten und - informationen, Gutachten, Planungen

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste Fortschreibung,
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Sep-
tember 2008

Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018, Schriftenreihe des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie/ Heft 3

Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie/ Heft 2

Internetseiten

Umweltkarten des Landes Mecklenburg-Vorpommern
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

https://www.geoportal-mv.de/portal/

Kirchdorf, den
Gabriele Richter, Burgermeisterin
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