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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

über den Bebauungsplan Nr. 38 "Ortslage Niendorf"

W

N

O

S

  II

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet, mit lfd. Nummerierung  (§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Wohnanlage für

ältere, pflege- oder betreuungsbedürftige Menschen und deren

Angehörige (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Wissenschaftliche

Naturbeobachtungs- und Forschungsstation (§ 11 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflächenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

      Firsthöhe in m als Höchstmaß                   

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzelhäuser zulässig

           Baugrenze

zulässige Dachneigung

Sattel-, Walm-, Krüppelwalm- und Zeltdach

Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenverkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsreduzierter Bereich

Fuß- und Radweg

Quartiersplatz, fußläufig

Privatweg

Einfahrt

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbe-

seitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Standort für Abfallentsorgung, am Tag der Abholung

Planzeichenerklärung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),

zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I  S. 1057).

FH

  o

SD,WD,

KWD, ZD

DN

WA I

GRZ

SO I

SO II

PW

Nutzungsschablonen

WA III, IV

II  o

 DN 15°- 35°

 SD, WD, KWD, ZD

GRZ 0,3
FH 9,0

SO II

I  o

   DN 25°- 45°

GRZ 0,15

FH 8,5

Wissenschaftliche Naturbeobachtungs-

            und Forschungsstation

WA II

I  o

 DN 25°- 45°

 SD, WD, KWD

GRZ 0,25
FH 8,5

 SD, WD,

    KWD

SO I

Wohnanlage für ältere, pflege- oder betreuungs-

bedürftige Menschen und deren Angehörige

 DN 25°- 45°

 SD,  WD,

    KWD

GRZ 0,3

FH 10,0

II  o

LPB III

LPB IV

Grünfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grünfläche

Park, privat

Hausgarten, privat

Ausgleichsfläche, privat

Wildblumenwiese mit baulicher Anlage, die dem Artenschutz dient

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für

die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Stellplätze, privat

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anwohner

(Flurstück 21, Flur 2, Gemarkung Niendorf) sowie der Ver- und Ent-

sorgungsträger zu belastende Fläche

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anwohner

(Flurstück 6/5, Flur 1, Gemarkung Niendorf) sowie der Ver- und Ent-

sorgungsträger zu belastende Fläche

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anwohner der

beiden nördlichen Baufelder des WA II (Flurstück 6, Flur 2,

Gemarkung Niendorf) sowie der Ver- und Entsorgungsträger zu

belastende Fläche

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anwohner

(Flurstück 22/2, Flur 2, Gemarkung Niendorf) sowie der Ver- und Ent-

sorgungsträger zu belastende Fläche

Umgrenzungen der Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze zwischen den Lärmpegelbereichen (LPB) LPB III und LPB IV

Umgrenzung der Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind -

Sichtdreieck

                         Grenze des räumlichen Geltungsbereiches -

Teilbereich "Qualifizierter Bebauungsplan" gemäß § 30 Abs. 1BauGB

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches -

Teilbereich "Einfacher Bebauungsplan" gemäß § 30 Abs. 3 BauGB

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

1

St

2

3

4

5

5,0

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstücksgrenzen

                        Flurstücksnummern

vorhandene Geländehöhen in m ü. DHHN               

                         

Bemaßung in m

Gewässerschutzstreifen 150 m 

künftig fortfallend

Baum gemäß § 18 NatSchAG M-V, künftig fortfallend

Baum gemäß Poeler Baumschutzsatzung, künftig fortfallend

in Aussicht genommene Grundstücksteilung

Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m)

Zugehörigkeitshaken

3. Nachrichtliche Übernahme

Umgrenzung von Flächen mit Kenntnis/Vermutung von

Bodendenkmalen, Kategorie 1 gemäß § 1 Abs. 3 DSchG MV

Bäume, geschützt gemäß § 18 NatSchAG M-V

Bäume, geschützt gemäß Poeler Baumschutzsatzung

Bäume (Baumreihe/Allee) geschützt gemäß § 19 NatSchAG M-V

D1


